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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening dar de boende antingen sger
bostadsréttsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemilj. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstdmman véljs ocksd styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsratishavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller overlatas pa samma satt som andra tiligdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhalisansvaret
bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsratisféreningen med hela eller de
delar av forvaliningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrorelseforetag och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tvad huvudinrikiningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaliningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
servicefbretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster &t de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pd kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljsdiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljsdiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
_ miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



VERKSAMHETEN UNDER DEN GANGNA PERIODEN

Under det gangna verksamhetsaret har det utforts en del underhalls- och
reparationsarbeten. Ett av de stdrre var omfogningen av fasaderna léngs med
Klubbegatan. En del utrustning i tvéttstugorna har blivit utbytt. Indragningen av
kabel for bredband och IP-telefoni &r genomférd. Grillplatsen har fatt en rejil
ansiktslyftning

Vi har fitt nya hyresgéster i ndgra av véra affirslokaler. Tobaksaffiiren har fatt
ny dgare och ddr Sakerhetsdorrar tidigare huserade, finns numera en
gronsakshandlare. Slutligen har kyrkan efter att ha sttt tom en tid, fatt en
hyresgést i form av Muslimska Féreningen.

Fritidslokalen och sirskilt vernattningslégenheten utnyttjas som tidigare flitigt
av medlemmarna.

Den éarliga utflykten gick detta ar till Cineteket i Ystad dér man bland annat
spelat in Wallanderfilmerna och vidare till Johannamuséet utanfor Skurup.

Vér trubadur, Leif Carlsson lyckades som vanligt f& stimningen pé topp vid den
traditionella korvgrillningen.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Malméhus 10 far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2008-
09-01 - 2009-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionédrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstémman
Jan Martensson Ordférande Foreningen 2010
Bengt Lundblad Sekreterare Foreningen 2010
Bo Bengtsson Ledamot Féreningen 2009
Carl Wickberg Ledamot Foéreningen 2009
Gert-Eve Olsson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Giuseppe Bozzurro Suppleant Féreningen 2010
Ann-Christine Vilhelmsson  Suppleant Féreningen 2009
Anne-Marie Carlstrém Suppleant Féreningen 2009
Hans Israelsson Suppleant RB Riksbyggen

| tur att avga ar ledamdterna Bo Bengtsson och Carl Wickberg samt suppleanterna
Ann-Christine Vilhelmsson och Anne-Marie Carlstrém.

Ordinarie revisor(er)

Lennart Pehrsson Revisor Féreningen
Stig Nordstrém Revisor Féreningen
Grant Thornton AB Auktoriserad revisor Foéreningen
Revisorssuppleant(er)

Per-Axel Sjostedt Revisorsuppleant Foreningen
Valberedning

Lennart Pehrsson (sammankallande)
Stig Nordstrom

Vicevérd
Bo Bengtsson Vice vérd Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Fdreningen innehar tomtratten till fastigheten Kungsliljan 1 och Kattfoten1 i Malmé kommun med
dérpé uppférda 336 st lagenheter och 16 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1960. Fastighetens
adress &r Scheelegatan, Klubbegatan, Sallerupsvagen, Skoldgatan samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtréattsavtal med Malmé Stad. Avtalet géller oférandrat i 10
ar t.o.m. 2011-01-01 med en arlig avgald pa 314 722 kr.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
31 152 114 33 6

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser

16 12 167
Total tomtarea: 24 496 kvm
Total bostadsarea: 21491 kvm
Total lokalarea: 1594 kvm
Arets taxeringsvarde 141 904 000 kr
Féregédende ars taxeringsvérde 141 904 000 kr

Fastigheterna ar fullvérdeférsakrade i Sveland Férsakring AB.
Hemfo6rsékring och bostadsréttstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitréatt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening Syd.
Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 878 806 kr och planerat underhall for
1 448 450 kr. Underhéliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Féreningens underhallsplan visar pa et arligt underhélisbehov pa 1 665 000 kr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 77.74 ki/kvm. Avsittning fér verksamhetsaret

2009/10 sker med 77.74 kr/kvm. fﬁ/
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 26 november 2008. Styrelsen har hallit 15

protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2009
Rérelsens intékter 11 905
Arets resultat 426
Resultat efter fondféréndringar - 198
Balansomslutning 17 362
Soliditet % 47%
Likviditet % 482%
Avgifts- och hyresbortfall % 8,95%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 410
Bransletillagg, kr / kvm 113
Driftskostnad, kr / kvm 272
Rénta, kr / kvm 16
Underhallsfond, kr / kvm 283
Lan, kr/ kvm 343

2008
12 089
1562
113

19 934
38%
368%
5,19%
400
113
271
23

256
436

2007
12 399
1271
- 144
21772
28%
463%
3,90%
392
111
246
26
150
584

2006
12 553
1154
250

22 471
22%
625%
3,31%
378
108
251

26

88

687

2005
12 375
77
600
22 207
9%
468%
4,20%
374
99
222
30

49
772

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,

Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader Driftskostnadsférdelning Tomtrattsavg
300 Ovrigt
250 +
200
150
100

-~ R SR T : :
_ : R H D 3 b ._\Q‘. ;
2005 2006 2007 2008 2009
—— Rénta, kr / kvin —=a— Driftskostnad, kr / kvm
Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 Januari 2009 da avgifterna héjdes med 3%.
Arsavgifterna uppgar i genomshitt till 410 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2009 har 17 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 50 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt (férutom en som upplats med hyresratt).
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Avtal

Féreningen har féljande avial:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Jour

Riksbyggen Fastighetsservice
Falks Bevakning

Kone AB Hissar

Bild@se Kabeltv

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till rsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 741 172
Arets resultat fére fondférandring 426 217
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 073 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1448 450
Summa 6ver/underskott 542 839

Styrelsen féreslar féljande disposition till rsstamman:

Ait balansera i ny rékning 542 839

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. I
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Resultatrikning

2008-09-01  2007-09-01
Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 10373587 10168 134
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 928 460 - 527 859
Bréansleavgifter 2 432 550 2 431248
Ovriga férvaltningsintékter 3 27 054 17 204
11 904 731 12 088 816
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 878 806 - 577 024
Planerat underhall 5 -1448 450 - 624 331
Fastighetsavgift/skatt - 448 368 - 383 056
Driftskostnader 6 -6 280 199 -6 258 753
Ovriga kostnader 7 -321614 - 679 037
Personalkostnader 8 - 351 895 - 343 786
Avskrivning av anl&ggningstillgangar 9 _ -1490756  -1439505
-11220 087 -10 305 492
Rorelseresultat 684 644 1783 324
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2 800 84 000
Rénteintakter 10 157 176 338 386
Rantekostnader 11 - 373 582 - 525 343
-213 606 - 102 957
Resultat efter finansiella poster 471 037 1 680 367
Inkomstskatt - 44 820 -118 268
Arets resultat 426 217 1562 099
Tillagg till resultatrdkningen
Avsdéttning till underhéllsfond -2 073 000 -2 073 000
lanspréktagande av underhalisfond 1 448 450 624 331
Féréndring av underhallsfond - 624 550 -1 448 669
Resultat efter fondféréndring - 198 333 113 430
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Balansrdkning - :

Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31 i

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 12 10 537 811 11418 025

Maskiner och inventarier 13 188177 286219
10725988 11704 244

Finansiella anléggningstiligangar

Andelar i Riksbyggens intresseférening 70 000 70000

Egna bostadsréatter 53 000 53 000

Summa anldggningstillgangar 10 848 988 11 827 244

Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 595 8 933

Skattefordringar 481 336 4 060

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 313566 375392

815 497 388 385

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 400 000 6 400 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1297914 1317916
6513412 8106301

17362400 19 933545

A
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Balansrdkning . e
Belopp i kr Not 2009-08-31  2008-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 941 161 941 161
Upplatelseavgifter 77 182 77 182
Underhélisfond 6 531 377 5 906 827
7 549720 6 925170
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 741172 627 742
Arets resultat 426 217 1 562 099
Avsattning till underhallsfond -2 073 000 -2 073 000
lanspréktagande av underhallsfond 1448450 624 331
._ 542 839 741172
Summa eget kapital 8 092 559 7 666 342
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 7 918 752 10 062 502
Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder 165 067 183 333
Forutbetalda arsavgifter och hyror 907 415 817 076
Skatteskulder 0 898 376
Ovriga skulder, kortfristiga 19 10 261 9025
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 268 346 286 891
‘ 1351 089 2204701
Summa skulder 9 269 841 12 267 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17362400 19933 545
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 24 021 000 24 021 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga

v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med
foregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsféreningar inte langre ta upp ndgon schablonintakt
av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal tas
upp. Avdrag far inte gbras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, &terbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrétisavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster p&
vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgaér till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. For att oka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

'
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader

Fdnsterrenovering

Entréer, plattformshissar
Forbattring utemiljén

Skalskydd, porttelefoner
Gallergrindar

Inventarier, fastighetsinventarier

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavygifter, lokaler

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
eriga erséattningar, uthyrning av turistiagenhet mm
Rorelsens sidointakter & korrigeringar

Ovriga rérelseintékter

50 ar

23 ar

10 ar

21 ar

30 ar

10 ar

5ar
2009-08-31 2008-08-31
8 804 147 8 598 199
336 149 366 708
45 663 44 333
977 027 947 155
50 400 50 400
105 200 106 338
55 000 55 000
10373587 10168 134
- 35106 - 34 305
- 865 821 - 465 066
-4 200 -4 200
-23 333 - 24288
- 928 460 -527 859
27 200 8 600
- 146 2189
0 6 505
27 054 17 294
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Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Bostader

Lokaler

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Véarme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Poritelefon

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not5 Planerat underhall
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvattstugor

VA/Sanitet

Varme

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Huskroppar

10

2009-08-31 2008-08-31
0 2827

25189 64 984

6 251 0
51080 41 806
16 387 124 756
171 434 77 560
17 923 7 085
157 691 7534
15 657 48 558
5543 20 895

23 998 57 484
247 354 34 344
38614 83 751
101784 5440
878 806 577 024
0 5625

0 55 906

103 856 24 756
0 237 846

0 1646

0 3520

0 50 283

1344 594 244 749
1448 450 624 331
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