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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skdtsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s3 att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att [amna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stAmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Sverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar eft
heltidckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgoéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
#




VERKSAMHETEN UNDER DEN GANGNA PERIODEN

Under det gangna verksamhetsaret har det som vanligt utforts en del underhalls-
och reparationsarbeten.

Miljévéanligare belysning har monterats pa vaningsplanen i hoghuset. Dessutom
har arbetet med att byta till ett mera miljévanligt ventilationssystem i hoghuset
paborjats.

En del utrustning i tvittstugor och torkrum har blivit utbytt.

Fritidslokalen och 6vernattningsldgenheten utnyttjas som tidigare flitigt av
medlemmarna. Overnattningsldgenheten har nu ocksé utrustats med TV.
Foreningens 50-arsjubiléum firades med grillbuffé och dans. Ca 150 personer
deltog i de av deltagarna mycket uppskattade festligheterna.

I lokalerna som tidigare inrymde fotvarden, paborjades ombyggnad till ldgenhet.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriaknare.

g) Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.




Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrékning
Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter

Kassaflddesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Nyckeltal och diagram

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

~N o
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Malméhus 10 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2009-09-01 - 2010-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamé&ter Utsedd av arsstémman
Jan Martensson (ordf.) Stamman 2010
Bengt Lundblad (sekr.) Stdmman 2010
Bo Bengtsson Stdmman 2011
Anne-Marie Carlstrém Stdmman 2011
Gert-Eve Olsson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Giuseppe Bozzurro Stdmman 2010
Lukas Olsson Stdmman 2011
Ann-Christine Vilhelmsson Stdmman 201
Hans Israelsson Riksbyggen

[ tur att avga ar ledaméterna Jan Martensson och Bengt Lundblad samt suppleanten
Giuseppe Bozzurro.

Ordinarie revisorer

Lennart Pehrsson Stdmman
Stig Nordstrém Stdmman
Grant Thornton AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Per-Axel Sjéstedt Stdmman
Valberedning

Lennart Pehrsson (sammankallande)
Stig Nordstrém

Vicevérd
Bo Bengtsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen innehar tomtratten till fastigheterna Kungsliljan 1 och Kattfoten 1 i Malmé kommun med
darpa uppférda 336 st lagenheter och 16 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1960. Fastigheternas
adress ar Scheelegatan, Klubbegatan, Sallerupsvégen, Skéldgatan samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller
oférandrat i 10 ar t.o.m. 2011-01-01 med en arlig avgald pa 314 722 kr. Nytt avtal ar tecknat med
Malmé kommun. W
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Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok

31 152 114 33

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

16 12 167

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsvéarde
Féregaende ars taxeringsvarde

24 496 kvm
21491 kvin
1 594 kvm

144 927 000 kr
141 904 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.

Fdrvalthing/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening Syd.
Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 512 741kr och planerat underhall for
104 985kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett arligt genomsnittligt underhallsbehov pa 1 736 000 kr for de
narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 80.77 kr/kvm. Avsattning for
verksamhetsaret 2010/11 sker med 80.77 kr/kvm.

W
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 24 november 2009. Styrelsen har hallit 14

protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2010
12 943
2519

551

19734
54%
624%
5,48%

428
113
284

8
368
328

2009
11 905
426

- 198
17 362
47%
482%
8,95%
410
113
272

16

283
343

2008
12 089
1562
113

19 934
38%
368%
5,19%
400
113
271
23
256
436

2007
12 399
1281
144
21772
28%
463%
3,90%
392
111
246
26

150
584

2006
12 553
1167
250

22 471
22%
625%
3,31%
378
108
251

26

88

687

Arsavgiftsniva fér bostader krikvm samt bransletillagg krikvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2010 da avgifterna hojdes med 5%. Efter
att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om héjda avgifter med 3,5%.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 428 kr kvm/ar.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Under 2010 har 30 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 17 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsrétt (férutom en som upplats med hyresratt).

M
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Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Jour

Riksbyggen Fastighetsservice
Siemens Energiévervakning
G4S Bevakning

Kone AB Hissar

Bild@se Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 542 839
Arets resultat fére fondférdandring 2519 254
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 073 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 104 985
Summa &ver/underskott 1094 078

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 750 000
Att balansera i ny rdkning 344 078

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

M
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Resultatrakning

2009-09-01  2008-09-01
Belopp i kr Not 2010-08-31  2009-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 10 804 572 10373 587
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 591610 - 928 460
Bransleavgifter 2 432 066 2432 550
Ovriga férvaltningsintakter 3 297 869 27 054
12 942 897 11 904 731
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -512 741 - 878 806
Planerat underhall 5 - 104 985 -1 448 450
Fastighetsavgift/skatt - 640 484 - 448 368
Driftskostnader 6 -6 564 793 -6 280 199
Ovriga kostnader 7 -637 113 -321614
Personalkostnader 8 - 350 744 - 351 895
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 489 407 -1 490 756
-10 300 267  -11 220 087
Rorelseresultat 2642630 684 644
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 8120 2 800
Ranteintakter 10 57 068 157 176
Rantekostnader 11 - 177 194 - 373 582
- 112 006 - 213 606
Resultat efter finansiella poster 2530 624 471 037
Inkomstskatt -11 370 - 44 820
Arets resultat 2 519 254 426 217
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -2 073 000 -2 073 000
lanspraktagande av underhallsfond 104 985 1448 450
Féréndring av underhéllsfond -1 968 015 - 624 550
Resultat efter fondféréndring 551 239 - 198 333

»
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2010-08-31  2009-08-31

TILLGANGAR
Anléaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 9 145 097 10 537 811
Maskiner och inventarier 13 91 484 188 177
Pagaende byggnation och férskott 14 675 333 0

9911914 10 725 988

Finansiella anldggningstillgéngar

Langfristiga vardepappersinnehav 123 000 123 000

Summa anléggningstillgangar 10 034 914 10 848 988

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 32 686 20 595

Skattefordringar 21946 481 336

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 327 926 313 566

382 558 815 497

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 7 400 000 4 400 000
7 400 000 4 400 000

Kassa och bank

Handkassa 252 252

Bankmedel 17 13 514 15 768

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1903 188 1281 894
1916 953 1297 914

Summa omsiéttningstililgangar 9 699 511 6 513 412

SUMMA TILLGANGAR 19 734 425 17 362 400

A



Riksbyggens Brf Malm&hus 10
746000-8308

Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-08-31  2009-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 941 161 941 161

Upplatelseavgifter 77 182 77 182

Underhallsfond 8 499 392 6 531 377
9517735 7549720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 542 839 741172

Arets resultat 2 519 254 426 217

Avsittning till underhallsfond -2 073 000 -2 073 000

lanspraktagande av underhallsfond 104 985 1448 450
1094 078 542 839

Summa eget kapital 10 611 813 8 092 559

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 7 568 752 7 918 752

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 219 580 165 067

Forutbetalda arsavgifter och hyror 957 551 907 415

Skatteskulder 137 218 0

Ovriga skulder, kortfristiga 20 3811 10 261

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 235700 268 346
1 553 860 1351 089

Summa skulder 9122 612 9 269 841

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 734 425 17 362 400

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 24 021 000 24 021 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

v
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Investeringar i pagaende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 16 och Not 17)

Upplysnhing om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11

4

2010-08-31 2009-08-31
2530 624 471 037
1489 407 1490 756
4 020 031 1961793

-11 370 - 44 820
4 008 661 1916 973
432 940 - 427 112
202 771 - 853612
4644 372 636 249
0 - 512 500

- 675 333 0
- 675 333 - 512 500
- 350 000 -2 143 750
- 350 000 -2 143 750
3619 039 -2 020 001
5697 914 7717 916
9 316 953 5697 914
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intédkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt
av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag fér bostadsdndamal tas
upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overfoéring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

¥
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fénsterrenovering

Entréer, plattformshissar
Foérbattring utemiljén

Skalskydd, porttelefoner
Gallergrindar

Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter

Ovriga erséttningar, uthyrning av turistlagenhet mm
Rérelsens sidointékter & korrigeringar
Forsakringsersattningar

Ovriga rérelseintékter, aterbetalning av léneskatt

10

50 ar

23 ar

10 ar

21 ar

30 ar

10 ar

5ar
2010-08-31 2009-08-31
9187 227 8 804 147
0 336 149
47 648 45 663
1 355 647 977 027
50 400 50 400
108 650 105 200
55 000 55 000
10 804 572 10 373 587
- 38 875 - 35106
- 530685 - 865 821
-4 200 -4 200
- 17 850 -23333
- 591 610 - 928 460
0 27 200
36 327 - 146
44 008 0
217 534 0
297 869 27 054

4
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Not4 Reparationer
Bostader

Lokaler

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanléaggningar
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Tvattstugor
Huskroppar, fasadrenovering

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald

Véagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snérdjning
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

11

2010-08-31  2009-08-31
6 187 25189

0 6 251

18 202 0

91 280 51 080

0 16 387

94 704 171 434
87 444 17 923

4 888 157 691

95 486 15 557
2491 5543

38 380 23 998

14 320 247 354
24 717 38614
31937 101 784
2705 0
512 741 878 806
104 985 103 856

0 1344 594

104 985 1448 450
314 722 314 722
22 400 21700
149 593 91 316

1 856 289 1789 999
242 016 236 661
9 381 7 268

- 975 - 600

11 250 0

- 49 000 - 45 300
11732 0

61 081 106 123
121 481 118 312
26 058 9 509
614 543 603 319
497 915 432 512
2448 360 2 386 423
227 947 208 235
6 564 793 6 280 199

#
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Not7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Telefon och porto
Revisionsarvode, externt
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjdnster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadserséttningar

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter, skattekontot

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

12

2010-08-31 2009-08-31
0 23125

12 879 21929
23 876 32 375
1 3

11 424 11200
351 152 122 186
50 520 36 250
250 0

31 360 0
155 650 74 546
637 113 321614
128 400 124 990
10 942 10 142
6 951 3 363
116 250 114 000
8 560 8 060
14 400 20 100
285 503 280 655
65 241 71240
350 744 351 895
250 618 250 618
1142 096 1142 096
96 693 98 042
1489 407 1490 756
1138 9635
33733 147 637
251 - 96
21946 0
57 068 157 176
177 194 327 278
0 46 304

177 194 373 582

A
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardforbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsviérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2010-08-31 2009-08-31
12530927 12 530 927
37 867649 37 355 149
50398 576 49886 076
0 512 500

0 512 500

50 398 576 50 398 576
-7 936 797 -7 686 179
-31923 968 -30781872
-39 860 765 -38 468 051
- 250 618 - 250618

-1 142 096 -1 142 096
-41 253 479 -39 860 765
9145097 105637 811

4 343 512 4594 130
4801 585 5943 681
139 000 000 139 000 000
5 927 000 2 904 000
144 927 000 141 904 000
7110 000 000 107 008 000
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Traktor
Orienteringstavia
Blomsterurna
Dator med tillbehor
Plattformslift
Grasklippare

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Ombyggnad av lokal till ldgenhet

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Foérutbetald tomtrattsavgald

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintékter

Fastighetsférsdkring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 6200 000 0,60 2010-10-01
90 dagar 1200 000 0,80 2010-11-01

v
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2010-08-31 2009-08-31
545 706 545 706
545 706 545 706
545 706 545 706

- 357 529 - 259 487
- 357 529 - 259 487
- 96 693 - 98 042
- 96 693 - 98 042
- 454 222 - 357 529
91 484 188 177

0 47 625

5196 10 394
1450 2 900

15 342 23014
34 900 52 350
34 596 51894
675 333 0
675 333 0
152 597 148 229
20 168 20 168
104 907 104 907
3 808 3808

7 000 5200

39 446 31254
327 926 313 566
7 400 000 4 400 000
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2010-08-31  2009-08-31
Not 17 Bankmedel
Bankmedel 13 514 15 768
13514 15 768
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1018 343 6 531 377 542 839
Férandring av underhallsfond -1 968 015
Avsittning till underhallsfond 2073 000
Uttag ur underhallsfond - 104 985
Arets resultat 2 519 254
Vid arets slut 1018 343 8 499 392 1094 078
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 7 568 752 7918 752
Skuld vid arets slut 7 568 752 7918 752
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 2,34%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,99 rorligt 1618 750 175 000 1443 750
SWEDBANK HYPOT 1,50 rorligt 6 300 000 175 000 6 125 000
7918750 350 000 7 568 750
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3 800
Avrakning HUS 3 811 6 461
3811 10 261
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 19 169 25073
Upplupna rantekostnader 11216 28 209
Upplupna elkostnader 35 000 22 000
Upplupna varmekostnader 87 305 112 264
Upplupna revisionsarvoden 22 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 61 010 60 800
235700 268 346
v

15



Riksbyggens Brf Malmdhus 10
746000-8308

Gfért-Eve Olsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den f’f; 29 ¢
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Malméhus nr 10
Org.nr 746000-8308

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsréttsforening Malmohus nr 10 for rikenskapsaret 2009-09-01—2010-08-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om Aarsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

i
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Nyckeltal

2009

2010

Kostnadsférdelning

878 806
1448 450

512 741

Reparationer

104 985

640 484
6 564 793

Planerat underhall

448 368
6 280 199
321614
351 895
1490 756

637 113

Fastighetsavgift/skatt
Ovriga kostnader

Driftskostnader

350 744
1489 407

Personalkostnader

o

angar

illg

aggningst

ivhing av an

Avskr

373 582

177 194

lla poster

Inkomstskatt

inansie

F

44 820
11 638 489

11 370

10 488 831

Summa kostnader

ivning av

Avskr

aggnings-

ani

tillgdngar

14%

Driftskostnader

64%

Ovriga kostnader

6%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald

Vagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoréjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
3%

Uppvdarmning
38%

Ovrigt
1%

El

8%

19

Tomtradttsavgild

5%

Vatten
9%

2010 2009

314 722 314 722
22 400 21700
149 593 91 316
1856 289 1789 999
242 016 236 661

9 381 7 268

- 975 - 600

11 250 0

- 49 000 - 45 300
11732 0

61 081 106 123
121 481 118 312
26 058 9 509
614 543 603 319
497 915 432 512
2448 360 2386 423
227 947 208 235
6 564 793 6 280 199

Kabel-TV
4%

29%

Arvode férvaltning
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvim):

Tomtrattsavgald

Vagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sndrdjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

20

2010 2009
21491| 21491/
Kr / kvm Kr/ kvim
15 15

1 1

7 4

86 83
11 11

0 0

0 0

1 0

-2 -2

1 0

3 5

6 6

1 0

29 28
23 20
114 111
11 10
305 292



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for l&angvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan {&mplig férdelningsgrund och skall eriaggas
mé&nadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratishavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foéreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har i&g soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet fér erhélina [an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberatteise, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.




