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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den R i
vid forsdljning och i kontakt med bank. ~



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stAmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldgget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltédckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt f6r att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning,.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.




VERKSAMHETEN UNDER DEN GANGNA PERIODEN

Under det gangna verksamhetsaret har det som vanligt utforts en del underhalls-
och reparationsarbeten.

Ombyggnaden av den lokal som tidigare inrymde fotvéarden till ldgenhet &r klar
och séld sdsom bostadsritt.

Omfogning och renovering av sockel vid Fylkinggatan har utforts.

Boulbanan pé innergarden har renoverats.

Ventilationen till en av affdrslokalerna ar utbytt.

Lickage i passagen vid hoghuset har blivit atgérdat.

Grindarna till innergarden har kompletterats med las.

Tvittstugan vid Fylkinggatan 27 har fatt nytt golv.

Samtliga entrédo6rrar har blivit inoljade.

Flertalet entréer har fatt nya fotskrapor.

Sandladorna har fyllts pa med sk. baksand.

En del utrustning i tvittstugor och torkrum har blivit utbytt efterhand.
Fritidslokalen och 6vernattningsldgenheten utnyttjas som tidigare flitigt av
medlemmarna.

Det besléts vid arsstimman att sélja kyrkan till Bonum och upphéva
bostadsritten for densamma. Det medforde att ocksa tomtrétten saldes till

Bonum.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Malmohus 10 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Jan Martensson Ordférande Stamman 2012
Bengt Lundblad Sekreterare Stamman 2012
Bo Bengtsson Ledamot Stamman 2011
Anne-Marie Carlstrom Ledamot Stadmman 2011
Gert-Eve Olsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Lukas Olsson Stamman 2011
Anita Ericsson Stdamman 2012
Ann-Christine Vilhelmsson Stamman 2011
Hans Israelsson Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Bo Bengtsson och Anne Marie Carlstrém samt
suppleanterna Lukas Olsson och Ann-Christine Vilhelmsson.

Ordinarie revisorer

Lennart Pehrsson Stéamman
Stig Nordstrém Stédmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Per-Axel Sj6stedt Stdmman
Valberedning

Lennart Pelr sson (sammankallande)
Stig Nordstrom

Vicevéard
Bo Bengtsson Vice vard

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtratten till fastigheterna Kungsliljan 1 och Kattfoten 1 i Malmé
kommun med darpa uppforda 337 st Iagenheter och 15 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1960. Fastigheternas adress ar Scheelegatan, Klubbegatan, Sallerupsvagen, Skéldgatan
samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmoé kommun. Avtalet
galler oférandrat i 10 ar t.o.m. 2020-12-31 med en arlig avgald pa 1 116 000 kr.
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Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

31 152 114" 33 6

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

16 12 167
Total tomtarea: 24 496 kvm
Total bostadsarea: 21 592 kvm
Total lokalarea: 1493 kvm
Arets taxeringsvarde 144 927 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 144 927 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsansliutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intressefbrening i Syd.

Bostadsréattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 815 024kr och planerat
underhall for 2 561 842kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett arligt underhallsbehov pa 1 863 000kr for de
narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 86.28 kr/kvm.
Avséttning for verksamhetsaret 2012 sker med 86.28 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 24 november 2010 (samt en
extra stdmma den 19 oktober 2010. Styrelsen har hallit 17 protokollférda sammantraden.
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Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intékter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsnivéa fér bostéader, kr / kvm
Bréansletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund.

2011
13 202
- 255
571
19 880
55%
715%
5,25%
444
113
313

9

365
313

2010
12 943
2519
551
19734
54%
624%
5,48%
425
113
284

8

368
328

2009
11 905
459

- 198
17 362
47%
482%
8,95%
410
113
272
16
283
343

2008
12 089
1562
113

19 934
38%
368%
5,19%
400
113
271
23
256
436

2007
12 399
1281
144
21772
28%
463%
3,90%
392
111
246
26
150
584

Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/lkvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA +

LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 da avgifterna héjdes med
3,5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat hoja
arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 445 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2011 har 38 tverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 30 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom en som upplats med hyresratt).
Under aret har en lokal byggts om till lagenhet.
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Avtal
Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Jour

Riksbyggen Fastighetsservice
Siemens Energiévervakning
G4S Bevakning

Kone AB Hissar

Bild@se Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstémmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 344 078
Arets resultat fére fondférandring -255 047
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 736 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 561 842
Summa o6ver/underskott 914 873

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsattning) 500 000

Att balansera i ny rakning 414 873

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2010-09-01  2009-09-01
Belopp i kr Not 2011-08-31 2010-08-31
Roérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 11210172 10 804 572
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 588 406 - 591610
Bransleavgifter 2442 191 2 432 066
Ovriga férvaltningsintékter 3 137 895 297 869
13 201 852 12 942 897
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 815024 -512 741
Planerat underhall 5 -2 561 842 - 104 985
Fastighetsavgift/skatt -496 742 - 640 484
Driftskostnader 6 -7 229 855 -6 564 793
Ovriga kostnader 7 - 556 572 -637 113
Personalkostnader 8 - 356 324 - 350 744
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1441 780 -1 489 407
-13 458 138  -10 300 267
Rérelseresultat - 256 286 2642630
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 7 000 8120
Ranteintakter 10 189 297 57 068
Réntekostnader 11 - 205 119 -177 194
- 8822 - 112 006
Resultat efter finansiella poster - 265 107 2530624
Fastighetsavgift foregaende ar 10 060 -11 370
Arets resultat - 255 047 2 519 254
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 736 000 -2 073 000
lanspraktagande av underhéllsfond 2 561 842 104 985
Féréndring av underhallsfond 825 842 -1968 015
Resultat efter fondférdndring 570 795 551 239
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Balansrakning

Belopp i kr - Not  2011-08-31  2010-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 7 752 383 9 145 097

Maskiner och inventarier 13 42 418 91 484

Pagaende byggnation och forskott 14 0 675 333
7 794 801 9911914

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intresseférening - 221500 123 000

Summa anlaggningstillgangar 8 016 301 10 034 914

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 975 32 686

Skattekonto 44718 21 946

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 634 429 327 926

721122 382 558

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 9 500 000 7 400 000

Kassa och bank

Handkassa 1871 252

Bankmedel 17 3871 13 514

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1636 367 1903 188
1642 109 1916 953

Summa omsaéttningstillgangar 11 863 231 9 699 511

SUMMA TILLGANGAR 19879533 19734425
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2011-08-31  2010-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 945 074 941 161
Upplatelseavgifter 717 936 77 182
Underhéallsfond - 8423550 8 499 392
10 086 560 9517 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 344 078 542 839
Arets resultat - 255 047 2 519 254
Avsattning till underhallsfond -1 736 000 -2 073 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 561 842 104 985
) 914 873 1094 078
Summa eget kapital 11 001 433 10 611 813
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 7218 752 7 568 752
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 279 611 219 580
Forutbetalda arsavgifter och hyror 967 994 957 551
Skatteskulder 154 680 137 218
Ovriga skulder, kortfristiga 20 6 034 3811
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 251 029 235700
1659 348 1553 860
Summa skulder 8878 100 9122 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 879 533 19 734 425
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 24 021 000 24 021 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den lbpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Arets skatt

Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i pagaende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11

2011-08-31 2010-08-31
- 265107 2530624
1441780 1489 407
1176 673 4 020 031

10 060 - 11370
1186 733 4 008 661
- 338 565 432 940

105 488 202 771
953 656 4644 372

- 98 500 0
675 333 - 675 333
576 833 - 675 333

- 350 000 - 350 000
644 667 0
294 667 - 350 000

1 825 156 3619 039
9 316 953 5697 914
11 142 109 9 316 953

3
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda

bostadsratter.

Ranteintékter hanférliga till féreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning
av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Fénsterrenovering

Entréer, plattformshissar
Forbattring utemiljé

Skalskydd, porttelefoner
Gallergrindar

Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintakter
Ovriga erséttningar, turistldagenhet

Rorelsens sidointakter & korrigeringar

Forsakringsersattningar
Ovriga rérelseintakter

10°

50 ar

23 ar

10 ar

21 ar

30 ar

10 ar

5ar
2011-08-31 2010-08-31
9 586 945 9187 227
49 546 47 648
1359 431 1 355 647
50 400 50 400
108 850 108 650
55 000 55000
11210172 10 804 572
- 38 529 - 38 875
-533 727 - 530 685
-4 200 -4 200
-11 950 -17 850
- 588 406 -591 610
20 500 0
19 400 0
47 246 36 327
50 749 44 008
0 217 534
137 895 297 869
N
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2011-08-31 2010-08-31

Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen 338 0
Bostader 34 137 6 187
Vattenskador 40 701 18 202
Tvattstugor 131 165 91 280
Gemensamma utrymmen 24 375 0
Vatten/Avlopp 91 851 94 704
Varme 24 446 87 444
Ventilation 49 756 4 888
Elinstallationer 37 431 95 486
Tele/TV/Porttelefon 2100 2 491
Hissar 31630 38 380
Ovriga installationer 35052 14 320
Huskropp 135778 24 717
Gardar och grénanlaggningar 176 264 31937
Vandalisering 0 2 705

815 024 512 741

Not 5 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen 1488 0
Tvattstugor 219 381 104 985
Lokaler, gemensamma utrymmen 12 862 0
VA/Sanitet 84 014 0
Ventilation 201 973 0
Huskroppar, fasadrenovering 2042 124 0
2 561 842 104 985
Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald 848 575 314 722
Vagavgifter, arrende 22750 22 400
Fastighetsforsakring 81 352 149 593
Arvode forvaltning 1 855 994 1 856 289
Kabel-TV 264 748 242 016
IT-kostnader 0 9 381
Juridiska kostnader -5494 - 975
Fastighetsskotsel 126 000 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 46 500 -49 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 11 250
Stad 1 856 11 732
Snérdjning 69 412 61 081
Forbrukningsmateriel 221 223 121 481
Fordons- och maskinkostnader 28 751 26 058
Vatten 654 051 614 543
El 467 999 497 915
Uppvarmning 2416 629 2 448 360
Sophantering 222 509 227 947

7 229 855 6 564 793
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Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Revisionsarvode, externt
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadserséttningar
Arvode vicevard
Féreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Avskrivning om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Not 10 Réanteintdkter

Rénteintékter avrakning med Swedbank

Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen

Rénteintékter hyres/kundfordringar
Ovriga ranteintakter

Not 11 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
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2011-08-31  2010-08-31
14 370 0
12190 12 879
15 664 1
10 594 23 876
12 795 11 424

285 820 351 152
0 50 520
250 250
0 31 360
204 889 155 650
556 572 637 113
133 980 128 400
10 231 10 942
2 800 6 951
117 000 116 250
8 480 8 560
17100 14 400
289 591 285 503
66 733 65 241
356 324 350 744
250 618 250 618
1142096 1142096
49 066 96 693
1441780 1489407
1226 1138
186 633 33733
1438 251
0 21 946
189 297 57 068
205 119 177 194
205 119 177 194
N
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
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2011-08-31  2010-08-31
12530927 12530 927
37 867649 37 867 649
50398 576 50 398 576
50 398 576 50 398 576
8187415 -7 936 797
~ -33066 064 -31923 968
-41 253 479 -39 860 765
-250618 -250618
1142096 -1 142 096
-42 646 193  -41 253 479
7752383 9145097

4 092 894 4 343 512
3659 489 4 801 585
139 000 000 139 000 000
5927 000 5927 000
144 927 000 144 927 000
110 000 000 110 000 000
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Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Orienteringstavla

Blomsterurna

Dator med tillbehor

Plattformslift

Grasklippare

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Ombyggnad av lokal till lagenhet

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintéakter

Fastighetsférsakring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 7 800 000 2,75 2011-10-01
90 dagar 1700 000 2,90 2011-11-01

Not 17 Bankmedel
Bankmedel
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2011-08-31  2010-08-31
545 706 545 706
545 706 545 706
545 706 545 706

- 454 222 - 357 529
- 454 222 - 357 529
- 49 066 - 96 693
- 49 066 - 96 693
- 503 288 - 454 222
42 418 91 484

0 5196

0 1450

7670 15 342

17 450 34 900
17 298 34 596

0 675 333

0 675 333

155 700 152 597
21 868 20 168
371 834 104 907
4493 3 808

39 858 7 000
40 676 39 446
634 429 327 926
9 500 000 7 400 000
3871 13514
3871 13514
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2011-08-31  2010-08-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och ~ Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bdrjan 1018 343 8 499 392 1094 078
Disposition enl arsstimmobeslut 750 000 - 750 000
Férandring av underhallsfond 825 842
Avséttning till underhallsfond 1736 000
Uttag ur underhallsfond -2 561 842
Avrets resultat - 255 047
Vid arets slut 1018 343 8 423 550 914 873
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 7218 752 7 568 752
Skuld vid arets slut 7 218 752 7 568 752
Genomsnittsréanta under bokslutsaret ar 2,77%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 2,85 rorligt 175 000 1268 750
SWEDBANK HYPOT 3,42 rorligt 175 000 5 950 000
350 000 7 218 750
Not 20 (")vriga skulder, kortfristiga
Avrakning HUS 3 261 3811
Ovriga kortfristiga laneskulder 2773 0
6 034 3811
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 21 048 19 169
Upplupna rantekostnader 25716 11 216
Upplupna elkostnader 37 000 35 000
Upplupna varmekostnader 87 775 87 305
Upplupna revisionsarvoden 12 500 22 000
Upplupna styrelsearvoden - 66 990 61010
251 029 235700

N
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Malmoéhus 10
Org.nr 746000-8308

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrattsforeningen Malmohus 10 fér rakenskapsaret 2010-09-01 — 2011-08-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. VVart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 11 oktober 2011

%ErnL& Yoﬁg )

7 Yo
Vd

/Thoma wenson
Auktariserad revisor

vy

~ Stig Mordstrém Lennart Pehrsson
Forenings reviser Foérenings revisor

/
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Avskrivning av

anldggnings-

tillgangar
10%

Reparationer
6%

2011 2010

815 024 512 741

2 561 842 104 985
496 742 640 484
7229 855 6 564 793
556 572 637 113
356 324 350 744
1441780 1489 407
205 119 177 194

- 10 060 11 370
13 653 197 10 488 831

Planerat underhall

Driftskostnader
53%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtrattsavgald

Véagavgifter, arrende
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskoétsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoéréjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering Ovrigt
3%

Uppvarmning
34%

2011 2010

848 575 314722
22750 22 400

81 352 149 593
1855 994 1856 289
264 748 242 016
0 9 381

- 5494 - 975
126 000 0

0 11 250

- 46 500 - 49 000
1856 11732

69 412 61 081
221 223 121 481
28 751 26 058
654 051 614 543
467 999 497 915
2416 629 2448 360
222 509 227 947
7 229 855 6 564 793

Tomtrattsavgald

Arvode forvaltning

26%

Kabel-TV

El 1%
6% Vatten

9%

Forbruknings-
materiel
3%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald

Végavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskoétsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sndréjning

Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

20

2011 2010
21592] 21592]
Kr / kvm Kr / kvm
39 15

1 1

4 7

86 86
12 11

0 0

0 0

6 0

0 1

-2 -2

0 1

3 3

10 6

1 1

30 28
22 23
112 113
10 11
335 305




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 16pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intskter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras 6ver till det féljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en foérening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det 4r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Malméhus 10 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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