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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skoétsel, drift
och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for fdreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den técker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stAmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréattstillagget omfattar
det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och foérvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltadckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.




VERKSAMHETEN UNDER DEN GANGNA PERIODEN

Under det gdngna verksamhetséret har det som vanligt utforts en del underhélls-
och reparationsarbeten.

I den lokal som tidigare var livsmedelsaffdr inrymmes numera foreningens
fastighetskontor med adress Sallerupsvégen 87. Ligenheten som tidigare
inrymde fastighetskontoret ar sald.

Omfogning av fasader och gavlar vid Fylkinggatan, Skoldgatan och
Sallerupsvigen har utforts.

Renovering av socklarna pé innergarden har utforts pa byggnaderna vid
Klubbegatan 4, 6,och 8 och Fylkinggatan 23, 25 och 27.

En del utrustning i tvdttstugor och torkrum har blivit utbytt efterhand.

Vara fonster har blivit smorda for att forldnga livsldngden pé dessa. :
Fritidslokalen har renoverats med bla. ny k6ksinredning och nya golv. Den och
Overnattningsldgenheten nyttjas som tidigare flitigt av medlemmarna.

Nya energibesparande armaturer har monterats i vara tvattstugor och i vara
entréer.

Flaktarna for det centrala ventilationssystemet i hoghuset dr utbytta. De nya &r
numera av en mer miljovénlig typ.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans Oppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till
féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens RBF MALMOHUS 10 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Jan Martensson Ordférande Stamman 2012
Bengt Lundblad Sekreterare Stdmman 2012
Bo Bengtsson Ledamot Stamman 2013
Anne-Marie Carlstrém Ledamot Stamman 2013
Gert-Eve Olsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Allan Dajotoy Stédmman 2013
Anita Ericsson Stamman 2012
Ann-Christine Vilhelmsson Stamman 2013
Hans Israelsson Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Jan Martensson, Bengt Lundblad samt suppleanten
Anita Ericsson.

Ordinarie revisorer

Lennart Pehrsson Revisor Stdmman
Stig Nordstrém Revisor Stdmman
Ernst& Young AB Revisor aukt. Stédmman
Revisorssuppleanter

Per-Axel Sjostedt Revisorsuppleant Stdmman
Valberedning

Lennart Pehrsson(sammankallande) Stadmman
Stig Nordstrém Stamman
Vicevérdar

Bo Bengtsson Vice vérd Styrelsen
Jan Martensson Vice vérd Styrelsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomratten till fastigheterna Kungsliljan 1 och - Kattfoten 1 Malmé
kommun med darpa uppforda 337 lagenheter och 15 lokaler. Byggnaderna &r uppférda
1960. Fastigheternas adress &r Scheelegatan, Klubbegatan, Sallerupsvégen, Skéldgatan
samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmd Stad. Avtalet galler
oféréndrat i 10 ar t.o.m. 2020-12-31 med en arlig avgald pa 1 115 502 kr.
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Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

31 152 115 33 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

15 12 167
Total tomtarea: 24 496 kvm
Total bostadsarea: 21 592 kvm
Total lokalarea: 1493 kvm
Arets taxeringsvérde 144 927 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 144 927 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsadkrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseforening i Syd. Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 1 972 533 kr och planerat
underhall for 1 604 977 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till

resultatrakninaen.
Tidigare utfort underhall

Foéreningen har genomfort féljande storre underhallsatgarder:;
1997/98 Byte av kall/varmvattenledningar
1993/94 Fonsterbyte

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhalisplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov per ar pa 1 369
000 kr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 63.40
kr/kvm. Avsattning for verksamhetsaret 2012/13 har skett med 63.40 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 22 november 2011. Styrelsen
har hallit 13 protokollférda sammantraden.

a«:@*




RBF MALMOHUS 10
746000-8308

Resultat och stélining (tkr)

Rérelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Réanta, kr / kvm
Underhalisfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2012
12 979
-1102
- 1360
13 453

74%

419%
8,19%
455
113
347

7

398
83

2011
13 202
- 255
571
19 880
55%
715%
5,25%
444
113
313

9

365
313

2010
12 943
2519
551
19734
54%
624%
5,48%
425
113
284

8

368
328

2009
11 905
459

- 198
17 362
47%
482%
8,95%
410
113
272
16
283
343

2008
12 089
1562
113

19 934
38%
368%
5,19%
400
113
271
23
256
436

Arsavgiftsniva fér bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Rénta, kr/ kvm

Arsavgifter

~—{@— Driftskostnad, kr / kvm

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes
med 2%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen
beslutat om hojda avgifter med 2%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 456 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 24 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 38 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt (férutom en som upplats

med hyresréatt).
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Avtal
Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Jour

Siemens Energiévervakning
Bild @ se Kabeltv

Kone AB Hissar

G4S Bevakning

Forslag till disposition betrédffande féreningens
Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6éver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning

resultat

414 873
-1 101 631
-1 863 000

1604 977

-944 781

-944 781

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
Rérelsens intadkter
Arsavgifter och hyror 1 11 340 796 11210172
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 928 647 - 588 406
Bransleavgifter 2 469 383 2442 191
Ovriga férvaltningsintakter 3 97 088 137 895
12 978 619 13 201 852
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -1 972 533 -815 024
Planerat underhall 5 -1604 977 -2 561 842
Fastighetsavgift/skatt - 519 275 - 496 742
Driftskostnader 6 -8 022 049 -7 229 855
Ovriga kostnader 7 -431 414 - 556 572
Personalkostnader 8 - 328 227 - 356 324
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -1435 132 -1 441 780
-14 313607 -13458 138
Rorelseresultat -1 334 988 - 256 286
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 16 850 7 000
Ranteintakter och liknande poster 10 209 447 189 297
Rantekostnader och liknande poster 11 - 156 026 - 205 119
70 271 - 8 822
Resultat efter finansiella poster -1 264 716 - 265 107
Aterbetalning av inkomstskatt 163 085 10 060
Arets resultat -1 101 631 - 255 047
Tillagg till resultatrakningen
Avséittning till underhallsfond -1 863 000 -1 736 000
lanspraktagande av underhallsfond 1604 977 2 561 842
Férandring av underhallsfond - 258 023 825 842
Resultat efter fondférédndring -1 359 654 570 795

“7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 6 359 669 7 752 383

Maskiner och inventarier 13 42 418
6 359 669 7 794 801

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseférening 221 500 221 500

Summa anldggningstillgangar 6 581 169 8 016 301

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 34 644 41 975

Skattefordringar 0 44718

Ovriga fordringar 48 801 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 664 548 634 429

747 993 721122

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3 900 000 9 500 000

Kassa och bank

Handkassa 2155 1871

Bankmedel 16 6 876 3 871

Avrakning med Swedbank 2 214 536 1636 367
2223 568 1642 109

Summa omsiéttningstiligangar 6 871 560 11 863 231

SUMMA TILLGANGAR 13 452 729 19 879 533

“7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 945 074 945 074

Upplatelseavgifter 717 936 717 936

Underhallsfond 9181 573 8 423 550

10 844 583 10 086 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 414 873 344 078

Arets resultat -1 101 631 - 255 047

Avsittning till underhallsfond -1 863 000 -1 736 000

lanspraktagande av underhalisfond 1604 977 2561 842
- 944 781 914 873

Summa eget kapital 9 899 801 11 001 433

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 1912 502 7218752

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 285 643 279 611

Forutbetalda arsavgifter och hyror 995 528 967 994

Skatteskulder 182 696 154 680

Ovriga kortfristiga skulder 19 2100 6 034

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 174 459 251 029
1640 426 1659 348

Summa skulder 3 552 928 8878 100

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 452 729 19 879 533

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 24 021 000 24 021 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga




Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i pagaende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
{se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11

2012-08-31 2011-08-31

-1 264716 - 265 107

1435 132 1441780

170 416 1176 673

163 085 10 060

333 501 1186 733

- 26 871 - 338 665

- 18 922 105 488

287 709 953 656

0 - 98 500

0 675 333

0 576 833

-5 306 250 - 350 000

0 644 667

-5 306 250 294 667

-5 018 541 1825 156

11 142 109 9 316 953

6 123 568 11 142109
™
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allméanna rad, féorutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foéreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &ar de tilldampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningen har inga
underskottsavdrag vid réakenskapsarets slut.

Darutéver erldagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstalits.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tililgangen kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for

fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Rak 50 2027

Fénster/fasad renovering Rak 23 2013

Entréer,plattformshissar Rak 10 2013

Foérbattring utemiljon Rak 21 2026

Skalskydd, porttelefoner Rak 30 2037

Gallergrindar Rak 10 2019

Inventarier Rak 5 0

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

10
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, dvriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal
Ovriga erséattningar, turistidagenhet
Rérelsens sidointékter & korrigeringar
Inkassointakter

Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar

Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Bostader

Vattenskador

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

11

2012-08-31 2011-08-31
9829664 9586945
305 590 0
51113 49 546
924772 1359431
52 800 50 400
121 856 108 850
55 000 55 000
11340796 11210172
- 39039 - 38 529
- 865 099 - 633727
-4 400 -4 200
-20109 - 11 950
- 928 647 - 588 406
7 700 20 500

19 650 19 400
45 791 47 246
23620 0
326 0

0 50 749

97 088 137 895
10 217 338

38 362 34 137
942 050 40 701
48 015 131 165
120 865 24 375
83 264 91 851
71307 24 446
279 530 49 756
80 111 37 431
9815 2 100
7248 31630

8 140 35052

59 701 0
111 452 135778
101 932 176 264
525 0

1972 533 815 024
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2012-08-31 2011-08-31
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 66 500 1488
Tvéttstugor 93 926 219 381
Lokaler, gemensamma utrymmen 46 563 12 862
VA/Sanitet 0 84 014
Varme 5900 0
Ventilation 87 150 201 973
Elinstallationer 125 000 0
Huskroppar, fasadrenovering 1179 938 2042 124
1604977 2561842
Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald 1115 502 848 575
Vagavgifter, arrende 22 750 22 750
Fastighetsférsakring 128 893 81 352
Arvode forvaltning 2 260 443 1 855 994
Kabel-TV 262 850 264 748
IT-kostnader 1250 0
Juridiska kostnader 12 113 -5494
Fastighetsskotsel 233 600 126 000
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -42 400 -46 500
Stad 12 144 1 856
Snoéréjning 13 709 69 412
Foérbrukningsmateriel 208 067 221 223
Fordons- och maskinkostnader 46 603 28 751
Vatten 647 076 654 051
El 522 752 467 999
Uppvarmning 2 300 784 2416 629
Sophantering 275 913 222 509

8022049 7229855

Not 7 Ovriga kostnader

Fritidsmedel 24 255 14 370
Telefon och porto 12 016 12 190
Revisionsarvode, externt 12 500 10 594
Konstaterade férluster hyror/avgifter 2 15 664
Medlems- och féreningsavgifter 13 480 12 795
Kdpta tjanster 202 927 285 820
Bankkostnader 220 250
Advokat och rattegangskostnader 48 125 0
Ovriga externa kostnader 117 889 204 889

431414 556 572

=
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Ovriga kostnadserséttningar

Arvode vicevard

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan

13

2012-08-31 2011-08-31
131 100 133 980
7 756 10 231
2800 2 800
122 000 117 000
8 800 8 480
600 17 100
273 056 289 591
55171 66 733
328 227 356 324
250618 250618
1142096 1142 096
42 418 49 066
1435132 1441780
1299 1226
202 038 186 633
419 1438
5 691 0
209 447 189 297
156 026 205 119
156 026 205 119
iy/
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbéttringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Dator med tillbehdr

Plattformslift

Grasklippare

14

2012-08-31 2011-08-31
12 630 927 12 530 927
37 867 649 37 867 649
50 398 576 50 398 576
50 398 576 50 398 576
-8438 033 -8 187 415
-34 208 160 -33 066 064
-42 646 193 -41 253 479
- 250 618 - 250618
-1142 096 -1 142 096
-44 038 907 -42 646 193
6359669 7752383
3842276 4092 894
2517393 3659489
144 927 000 144 927 000
7110 000 000 110 000 000
545 706 545 706
545 706 545 706
545 706 545 706

- 503 288 - 454 222

- 503 288 - 454 222
-42 418 - 49 066
-42 418 - 49 066

- 545 706 - 503 288

0 42 418

0 7670

0 17 450

0 17 298
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2012-08-31 2011-08-31
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalt forvaltningsarvode 204 706 155 700
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 058 21 868
Forutbetald tomtrattsavgald 371834 371834
Ovriga férutbetalda kostnader, medlemsavgift 4493 4493
Upplupna rénteintékter 17 348 39 858
Forutbetalda férsakringspremier 44 109 40 676
664 548 634 429
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 900 000 9 500 000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 1200 000 2,70 2012-09-01
90 dagar 1 200 000 2,70 2012-10-01
90 dagar 1500 000 2,70 2012-11-01
Not 16 Bankmedel
Bankmedel 6 876 3 871
6 876 3 871
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1663010 8423550 914 873
Disposition enl arsstammobeslut 500 000 - 500 000
Foérandring av underhallsfond - 258 023
Avsattning till underhallsfond 1 863 000
Uttag ur underhallsfond -1 604 977
Arets resultat -1 101 631
Vid arets slut 1663010 9181573 - 944 781
Not 18 Fastighetslan
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,27 rérligt 5 950 000 4 037 500 1912 500
5 950 000 4 037 500 1912 500

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 175 000 kr varfér den delen av skulden
kan betraktas som Kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 175 000

kr arligen.
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Avrakning HUS
Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

16

2012-08-31 2011-08-31
2100 3 261

0 2773

2100 6 034
21 331 21048
9 901 25716
39 000 37 000
25 637 87 775
12 500 12 500
66 090 66 990
174 459 251 029
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Riksbyggens RBF Malmohus 10 org.nr 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Riksbyggens RBF Malmoéhus 10 fér ar 2011-09-
01-2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer d&r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnad rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrédkningen for féreningen.

s / / / // /1
Y Lo
/Thomas,8weénson

7 AWserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsforeningen Riksbyggens RBF Malmdéhus 10
fér ar 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for foérvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmd den 30 oktober 2012

Ernst & You

- &/ (VV(K [///. l/ 2N,
Stig Nordstrom 7
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__Lennart Pehrsson
Foértroendevald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Avskrivning av
anldggningstillganga
r
10%

Ovrigt

Driftskostnader
55%

Reparationer

Bilaga

2012 2011
1972 533 815 024
1604 977 2 561 842

519 275 496 742

8 022 049 7229 855
431414 556 572
328 227 356 324
1435 132 1441780
156 026 205 119

- 163 085 - 10 060
14 306 548 13 653 197

Planerat underhall
11%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald

Véagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snordjning
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering

3%
N

Uppvarmning
29%

6%

Kabel-TV

Vatten rastighetsskétsel 3%

2012 2011
1115 502 848 575
22 750 22 750
128 893 81 352
2260 443 1855 994
262 850 264 748
1250 0

12 113 -5494
233600 126 000
-42 400 - 46 500
12 144 1 856
13709 69 412
208 067 221223
46 603 28 751
647 076 654 051
522 752 467 999

2 300 784 2416 629
275913 222 509
8 022 049 7 229 855

Tomtrattsavgald

k Arvode forvaltning
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald

Vagavgifter, arrende
Fastighetsférsékring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snérdjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
21592 21592|
Kr/ kvm Kr / kvm
52 39

1 1

6 4
105 86
12 12

0 0

1 0

11 6

-2 -2

1 0

1 3

10 10

2 1

30 30
24 22
107 112
13 10
372 335




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betainingsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skuider i ratt tid. God eller
délig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligdngarna &r stdrre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar fGrst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Iépande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyt{jande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.




