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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans #ger
bostadsrittsfreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i fdreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fér foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsritishavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfSrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ligget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt fr att minska vér paverkan pa
milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans dppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av profokollforare.

¢) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stimmans avslutande.




VERKSAMHETEN UNDER DEN GANGNA PERIODEN

Under det gdngna verksamhetséret har det som vanligt utforts en del reparations-
och underhéllsarbeten. Bl.a har trdd och buskar beskurits och rabatterna har
blivit tdckta med bark.

Omfogning av fasader och gavlar pa innergarden mot Klubbegatan har utforts.
En del utrustning i tvéttstugor och torkrum har blivit utbytt efterhand.

Infordring av ventilationskanalerna i laghusen har paborjats. Detta arbete #r
uppdelat pa en 3-arsperiod.

Fritidslokalen och 6vernattningsldgenheten nyttjas som tidigare flitigt av
medlemmarna.

Lekredskap pa var innergard har bytts ut eller reparerats.
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L . Styrelsen for RBF MALMOHUS 10 fér
F ONaItnIngS- héirmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och dévriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Jan Mértensson Ordforande Stimman 2014
Bengt Lundblad Sekreterare Stdimman 2014
Bo Bengtsson v. ordférande Stédmman 2013
Anne-Marie Carlstrom Ledamot Stdimman 2013
Gert-Eve Olsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Allan Dajotoy Stdmman 2013
Anita Ericsson Stdmman 2014
Ann-Christine Vilhelmsson Stdmman 2013
Karin Antonsson Riksbyggen

I tur att avga dr ledamoterna Bo Bengtsson och Anne-Marie Carlstrom samt suppleanterna Allan Dajotoy
och Ann-Christine Vilhelmsson.

Ordinarie revisorer

Stig Nordstrom Revisor Stdimman
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Per-Axel Sjostedt Stédmman
Valberedning

Stig Nordstrom Stédmman
Vicevérd

Bo Bengtsson Vice vird Styrelsen
Jan Mértensson Vice vird Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Kungsliljan loch Kattfoten 1 i Malmé kommun. P4 fastigheten
finns 337 ligenheter och 15 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress ar
Scheelegatan, Klubbegatan, Sallerupsvigen, Skoldgatan samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo Stad. Avtalet géller oféréndrat i 10 &r t.o.m.
2020-12-31 med en &rlig avgild pa 1 115 502 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
31 152 115 33 6
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

15 12 167
Total tomtarea: 24 496 kvm
Total bostadsarea: 21 592 kvm
Total lokalarea: 1493 kvm
Arets taxeringsvirde 170 790 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 144 927 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Syd.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 715 991kr och planerat underhall for 2 815 391kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pé ett genomsnittligt underhéllsbehov pa 1 519 000kr per ar for de nérmaste 10
aren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 70,35 kr/kvm. Avsittning for verksamhetséret 2013/14 har
skett med 70,35 kr/kvm.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhdll.

Utfért underhall Ar

Byte av kall/varmvattenledningar 1997/98
Fonsterbyte 1993/94
Milj

Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 28 november 2012 . Styrelsen har hallit 16 protokollforda
sammantraden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
--g-- Ranta, kr / kvm
—g Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stillning (kkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 13 379 12 979 13 202 12 943 11 905
Arets resultat - 362 -1102 - 255 2519 459
Resultat efter fondforandringar 1084 - 1360 571 551 - 198
Balansomslutning 13 005 13 453 19 880 19 734 17 362
Soliditet % 73% 74% 55% 54% 47%
Likviditet % 407% 419% 715% 624% 482%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr / kvm 465 455 444 425 410
Brinsletillagg, kr / kvm 113 113 113 113 113
Driftskostnad, kr / kvm 364 347 313 284 272
Rinta, kr / kvm 3 7 9 8 16
Underhalisfond, kr / kvm 335 398 365 368 283
Lén, kr / kvm 75 83 313 328 343

Arsavgiftsniva for bostdder ki/kvm samt brinsletilldgg kr/kvin har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foéreningen fordandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjda &rsavgifter med 2%.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 465 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 45 dverlatelser av bostadsritter skett.

Foregaende ar 24 st.

Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsrétt (fsrutom en som upplats med hyresrétt).
1

Avtal
Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Jour
Kone AB Hissar
Siemens Energigvervakning
G4S Bevakning
Bild@se Kabeltv
T
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

-944 781
-362 195
-1369 000
2 815391

Summa 6verskott
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rékning

139 415

139 415

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 11 165925 11340 796
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 582933 - 928 647
Brénsleavgifter 2 447 220 2469 383
Ovriga forvaltningsintékter 3 349 243 97 088
13 379 456 12978 619
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -715991 -1 972 533
Planerat underhall 5 -2 815 391 -1 604 977
Fastighetsavgift/skatt -435 670 -519275
Driftkostnader 6 -8 410221 -8 022 049
Ovriga kostnader 7 - 562 148 -431414
Personalkostnader 8 -320 679 -328227
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 -567 714 -1435 132
-13 827 814 -14 313 607
Rorelseresultat - 448 358 -1 334 988
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlidggningstillgéngar 13 817 16 850
Rénteintikter och liknande poster 10 131 834 209 447
Riéntekostnader och liknande poster 11 - 59 487 - 156 026
86 164 70271
Resultat efter finansiella poster -362195 -1 264 716
Inkomstskatt 0 163 085
Arets resultat - 362195 -1 101 631
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -1 369 000 -1 863 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 2 815391 1604 977
Resultat efter fondférandring 1084 196 -1 359 654

RBF MALMOHUS 10 746000-8308




Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 5791 955 6 359 669
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 168 500 221 500
Summa anlidggningstillgangar 5960 455 6 581 169
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 31990 34 644
Skattekonto 54780 48 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 679 009 664 548
765779 747 993
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 4 600 000 3900 000
Kassa och bank
Handkassa 212 2 155
Bankmedel 6 583 6 876
Avrikning med Swedbank 1672 420 2214 536
1679216 2223 568
Summa omsittningstillgangar 7 044 995 6 871 560
SUMMA TILLGANGAR 13 005 450 13 452 729
r
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 945 074 945 074
Upplételseavgifter 717 936 717 936
Underhéllsfond 7735182 9181573
9398192 10 844 583
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 944 781 414 873
Arets resultat -362 195 -1 101 631
Avsittning till underhéllsfond -1369 000 -1 863 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2 815391 1604 977
139 415 - 944 781
Summa eget kapital 9 537 607 9 899 801
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 1737 502 1912502
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 166 779 285 643
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1008 265 995 528
Skatteskulder 216 556 182 696
Ovriga kortfristiga skulder 17 1 870 2 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 336 871 174 459
1730341 1640 426
Summa skulder 3467 843 3552 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 005 450 13 452 729
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 24 021 000 24 021 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF MALMOHUS 10 746000-8308
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asal
enligt indirekt metod

2013-08-31 2012-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -362 195 -1264 716
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 567 714 1435132
205 519 170 416
Aterbetalning inkomstskatt 0 163 085
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 205 519 333 501
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -17 786 -26 871
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 89 915 -18 922
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 277 648 287708
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -175 000 -5306 250
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafldde frén finansieringsverksamheten -175 000 -5306 250
Arets kassafléde 155 648 -5018 542
Likvida medel vid &rets borjan 6 123 568 11142 109
Likvida medel vid arets slut 6279216 6 123 567
se Not 14
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 10 och Not 11
U
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Noter med
redovishings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofdridndrade i jamforelse
med foregdende ér.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
bel6per pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte ar hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foéreningens har inga underskottsavdrag.

»Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda dtgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansridkningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillampas for fastigheten samt slutér.

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutéar
Byggnader Rak 50 2027
Forbittring utemiljo Rak 21 2026
Skalskydd, porttelefoner Rak 30 2037
Gallergrindar Rak 10 2019
Inventarier Rak 5 0
Markvirdet &r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 10 029 774 9 829 664
Arsavgifter, lokaler 0 305 590
Hyror, bostéider 52 303 51113
Hyror, lokaler 847219 924772
Hyror, garage 54 000 52 800
Hyror, p-platser 127 630 121 856
Hyror, dvriga 55000 55 000
11165925 11340796
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostiader -26 459 -39039
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 533727 - 865 099
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 500 - 4400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 18247 -20 109
- 582933 - 928 647
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter 10 800 7700
Ovriga ersittningar 18 500 19 650
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 47795 45791
Vinst vid avyttring av ldgenhet (gamla expeditionen) 366 150 0
Inkassointékter 2295 23 620
Ovriga rérelseintikter 0 326
445 540 97 088
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2013-08-31  2012-08-31
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 696 10217
Bostider 33435 38 362
Vattenskador 64 407 942 050
Tittstugor 69 215 48 015
Gemensamma utrymmen 6 389 120 865
Vatten/Avlopp 74 435 83 264
Virme 40 388 71307
Ventilation 34 261 279 530
Elinstallationer 70 896 80 111
Tele/TV/Porttelefon 17 365 9 815
Hissar 59 884 7248
Ovriga installationer 3761 8140
Ovriga installationer 48 704 59 701
Huskropp 81975 111 452
Gérdar och gronanliggningar 108 910 101 932
Vandalisering 1270 525
715991 1972 533
Not 5 Planerat underhall
Tvéttstugor 229 200 93 926
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 113 063
Virme 0 5900
Ventilation 797 757 87 150
Elinstallationer 91 746 125 000
Huskroppar, fasadrenovering 1 696 688 1179938
2 815391 1604 977
Not 6 Driftkostnader
Tomtréttsavgild 1 115502 1115502
Vigavgifter, arrende 8750 22750
Fastighetsforsikring 141218 128 893
Arvode forvaltning 2 517 065 2 260 443
Kabel-TV 266 373 262 850
IT-kostnader 0 1250
Juridiska kostnader 6 488 12 113
Fastighetsskotsel 0 233 600
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -36 200 - 42 400
Stad 17 729 12 144
Snéréjning 37 804 13709
Forbrukningsmateriel 229 643 208 067
Fordons- och maskinkostnader 18 064 46 603
Vatten 703 397 647 076
El 499 864 522752
Uppvirmning 2 606 678 2300784
Sophantering 277 846 275913
8410221 8 022 049
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2013-08-31 2012-08-31
Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 24705 24 255
Telefon och porto 10 346 12016
Revisionsarvode, externt 14 563 12 500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 23 746 2
Medlems- och foreningsavgifter 13 929 13 480
Kopta tjédnster 238 791 202 927
Bankkostnader 180 220
Advokat och rittegdngskostnader 68 575 48 125
Ovriga externa kostnader 167 314 117 889
562 148 431414
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 125910 131 100
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3638 7756
Ovriga kostnadsersittningar 2 800 2 800
Arvode vicevird 126 600 122 000
Foreningsvald revisor 15400 8 800
Utbildning, fortroendevalda 8 975 600
Summa 283 323 273 056
Sociala kostnader 37356 55171
320 679 328 227
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 250 618 250618
Avskrivning om- och tillbyggnader 317 096 1 142 096
Inventarier, verktyg och installationer 0 42 418
567714 1435132
Not 10  Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank 1146 1299
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 130 362 202 038
Rénteintédkter hyres/kundfordringar 326 419
Ovriga rénteintékter 0 5691
131 834 209 447
Not11 Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 59 487 156 026
59 487 156 026
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2013-08-31 2012-08-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 12530927 12530927
Standardforbittringar 37867649 37 867 649
50398576 50398576
Summa anskaffhingsvérden 50398576 50398576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 688 651 -8 438 033
Standardforbittringar -35350256 -34208 160
-44 038 907 -42 646 193
Arets avskrivning byggnader -250 618 -250618
Arets avskrivning standardforbéttringar -317 096 -1 142 096
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -44 606 621  -44 038 907
Restvirde enligt plan vid arets slhut 5791955 6359 669
Varav
Byggnader 3591658 3842276
Standardforbéttringar 2200297 2517393
Taxeringsvarden
bostider 168 000 000 139 000 000
lokaler 2 790 000 5927000
Totalt taxeringsvirde 170 790 000 144 927 000
varav byggnader 121 940 000 110 000 000
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 19 384 17 348
Forutbetalda forsékringspremier 48 554 44 109
Forutbetalt forvaltningsarvode 212 280 204 706
Forutbetald kabel-tv-avgift 22239 22 058
Férutbetald tomtréttsavgild 371 834 371 834
Ovriga periodiserade kostnader 4718 4 493
679 009 664 548
Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 600 000 3 900 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 2 100 000 2,20 2013-09-03
90 dagar 1 500 000 2,20 2013-10-01
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-11-01
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Not 15 Eget kapital

Bundet Bundet

2013-08-31

Bundet Fritt

2012-08-31

Fritt

Upplatelse- Insatser Underhalls-  Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 717 936 945074 9181573 156 850 -1 101631
Disposition enl arsstimmobeslut -1 101 631 1101631
Avsittning till underhéllsfond 1 369 000 -1369 000
Ianspraktagande av underhélisfond -2 815 391 2 815391
Arets resultat -362 195
Vid érets slut 717 936 945074 7735182 501610 -362 195
Not16 Fastighetslan
Genomsnittsrdnta under bokslutsaret dr
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 3,27% 2014-02-25 1912 500 175 000 1737 500
1912 500 175 000 1737 500
Not17  Ovriga kortfristiga skulder
Avrékning HUS 1 870 2100
1 870 2100
Not 18  Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter 20 108 21331
Upplupna réntekostnader 8 995 9901
Upplupna elkostnader 37 000 39000
Upplupna virmekostnader 25077 25637
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 64 000 66 090
Upplupna sopavgifter 43 509 0
Upplupna vattenavgifter 115719 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 463 0
336 871 174 459
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Riksbyggens RBF Malméhus 10 org.nr 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen f6ér Bostadsratts-
féreningen Riksbyggens RBF Malmdhus 10 fér ar 2012-09-
01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer d&r nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovnsnmgens/

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen foér féreningen.

13

rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2013 och av dess-

ﬁ'homas

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsforeningen Riksbyggens RBF Malméhus 10
for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet

enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé6 den 31 oktober 2013

Ernst & Young AB
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Ordista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {(foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren l[dmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhilisarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller déalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna 4r stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande
dver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna r stétre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning p inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar, Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet #4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
I&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. T balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




Celt

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 715991 1972533
Planerat underhall 2815391 1604977
Fastighetsavgift/skatt 435 670 519275
Driftkostnader 8410221 8022049
Ovriga kostnader 562 148 431414
Personalkostnader 320 679 328227
Avskrivning av anldggningstillgangar 567714 1435132
Finansiella poster 59 487 156 026
Inkomstskatt 0 -163085
Summa kostnader 13 887 301 14 306 548
Reparationer

Ovrigt 5%
14% -

Planerat
underhall
20%

Driftkostnader
61%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtrittsavgild

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Stad

Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering Ovorigt
AN

Uppvarmning
31%

El

0,
6% Vatten

8%
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2013

1115502
8750
141218
2517065
266 373
0

6 488

0

-36 200
17729

37 804
229 643
18 064
703 397
499 864
2 606 678

277 846
8410 221

Tomtrattsavgéld

13%

2012

1115502
22750
128 893
2260 443
262 850
1250

12 113
233 600
-42 400
12 144

13 709
208 067
46 603
647 076
522752
2300 784
275913
8 022 049

Arvode
forvaltning
30%
m Kabel-TV
3%
Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvim):

Tomtrattsavgild

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stiad

Snordjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader
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2013 2012

21592 21592|

Kr / kvm Kr / kvm

52 52

0 1

7 6

117 105

12 12

0 1

1 1

0 11

2 -2

1 1

2 1

11 10

1 2

33 30

23 24

121 107

13 13

390 372
Bilaga
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag firdn bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

SRRt
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF MALMOHUS 10 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.




