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bo i bostadsrét

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt d4ger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot fSreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar
sammanhélining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas p& stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




VERKSAMHETEN UNDER PERIODEN 2013-2014

Under det gangna verksamhetsaret har det som vanligt utforts en del reparations-
och underhallsarbeten. Bl.a har tridd och buskar beskurits och rabatterna har
blivit tickta med bark. Dessutom har pumpar for vatten och fjarrvérme bytts ut
eller reparerats.

Omfogningen av vara fasader &r nu helt genomford.

En del utrustning i tvittstugor och torkrum har blivit utbytt efterhand.

Infordring av ventilationskanalerna i laghusen pagar. Detta arbete 4dr uppdelat pa
en 3-arsperiod.

Fritidslokalen och Gvernattningsldgenheten nyttjas som tidigare flitigt av
medlemmarna.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostréknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.
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[T emestte wal o ostates e R e AT
Styrelsen for RBF MALMOHUS 10 fér

FO rva |tn I ngs— héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdamman
Jan Martensson Ordférande Stdimman 2014
Bengt Lundblad Sekreterare Stdimman 2014
Bo Bengtsson* Ledamot Stdimman 2015
Anne-Marie Carlstrom v. ordforande Stdmman 2015
Gert-Eve Olsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Allan Dajotoy Stédmman 2015
Anita Ericsson Stémman 2014
Dan Forslund Stdmman 2015
Karin Antonsson Riksbyggen

I tur att avgd dr ledaméterna Jan Martensson och Bengt Lundblad samt suppleanten Anita Ericsson.

Ordinarie revisorer

Stig Nordstrom Revisor Stédmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Per-Axel Sjostedt Stdmman
Valberedning

Stig Nordstrom Stimman
Vicevérd

Bo Bengtsson* Styrelsen
Jan Mértensson Styrelsen
Anita Ericsson Styrelsen

*Avgatt under aret

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Kunsliljan 1 och Kattfoten 1 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns
337 ldgenheter och 15 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress dr Scheelegatan,
Klubbegatan, Sallerupsvégen, Skoldgatan samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé Stad. Avtalet géller oféréndrat i 10 ar t.o.m. 2020-
12-31 med en arlig avgdld p& 1 115 502 kr.
v——

\
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Ligenhetsfordelning:

~ lrok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
31 152 115 33 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

15 12 167
Total tomtarea: 24 496 m?
Total bostadsarea: 21 592 m?
Varav hyresritter: 73,5 m?
Total lokalarea: 1493 m?
Arets taxeringsvirde 170 790 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 170 790 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréttsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Syd.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 636 433 kr och planerat underhall for 3 029 971 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 2 019 000 kr for de nédrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 70,35 kr/m?. Avsittning for verksamhetséret har skett med 70,35
kr/m?.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Utfért underhall Ar

Byte av kall/varmvattenledningar 1997/98
Fonsterbyte 1993/94

Milj

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
™
N
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 535 902 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 096 402 kr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig védrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hénvisas till kassaflédesanalysen.

Frén och med ridkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de s& kallade K2/K3) som trider i kraft. Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att foréndras. Detta kan medftra att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frén denna arsredovisning samt jaimfort med budgeten som ir framtagen for 2014,

Foreningen har till &ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats. och i forekommande fall lokaler. till nvttiande utan beerénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 27 november 2013 . Styrelsen har héllit 11 protokollférda

sammantriden.
T
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
—==4--= Rénta, kr/m?
wfFm Driftskostnad, ki/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 14 051 13379 12 979 13 202 12 943
Arets resultat 560 - 362 -1102 - 255 2519
Resultat efter fondf6randringar 2071 1084 - 1360 571 551
Balansomslutning 13 081 13 005 13 453 19 880 19 737
Soliditet 77% 73% 79% 55% 54%
Likviditet 539% 407% 419% 715% 624%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 475 465 455 444 425
Briansletillagg, kir/m? 114 113 113 113 113
Driftskostnad, kr/m? 353 364 347 313 285
Rénta, kr/m? 2 3 7 9 8
Underhéllisfond, ki/m? 270 335 398 365 368
Lan, kr/m? 68 75 83 313 328

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhalisfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojda brinsleavgifter med
10kr/kvm/ar. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 476 kr/m*4r.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 31 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 45 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrétt (forutom en som uppléts med hyresriétt).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Jour

Kone AB Hissar

Siemens Energiovervakning
G4S Bevakning

Tele 2 Kabeltv

“&
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 139415
Arets resultat fore fondférindring 560 500
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 519 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3029 971
Summa Gverskott 2210 886

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 2 000 000
Att balansera i ny rikning 210 886

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
™
\
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esultatréi )

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11378 538 11165 925
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 575663 - 582 933
Brénsleavgifter 2448 157 2 447 220
Ovriga forvaltningsintikter 3 799 629 445 540
14 050 661 13475753
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 636433 - 715991
Planerat underhall 5 -3 029971 -2 815391
Fastighetsavgift/skatt -438 029 -435 670
Driftkostnader 6 -8 156 008 -8410221
Ovriga kostnader 7 - 449 538 -562 148
Personalkostnader 8 -317418 -320 679
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 535902 -567 714
-13 563 299 -13 827 814
Rorelseresultat 487 362 - 352 061
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléggningstillgangar 15502 13 817
Rinteintikter och liknande poster 10 108 221 131 834
Rintekostnader och liknande poster 11 - 50 586 - 59 487
73137 86 164
Resultat efter finansiella poster 560 500 - 265 898
Skatt pé forsdljning av ldgenhet(justering mot dvriga — - 96 297
forvaltningintikter under 2014)
Arets resultat 560 500 - 362195
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallisfond -1 519 000 -1369 000
Ianspréktagande av underhallsfond 3029971 2 815391
Resultat efter fondféréandring 2071471 1084 196
P
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 5256 053 5791955

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseforening 168 500 168 500

Summa anléggningstillgangar 5 424 553 5960 455

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 59 380 31990

Skattefordringar 38 761 -

Skattekonto 60 905 54 780

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 715247 679 009

874 293 765 779

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 5200 000 4 600 000

Kassa och bank

Handkassa 1115 212

Bankmedel 6308 6583

Avrikning med Swedbank 1575138 1672420
1582 561 1679 216

Summa omsittningstillgangar 7 656 854 7 044 995

SUMMA TILLGANGAR 13 081 407 13 005 450

3
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 945 074 945 074
Upplételseavgifter 717 936 717 936
Underhallsfond 6224211 7735182
7 887221 9398 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 139415 -944 781
Arets resultat 560 500 -362 195
Avsittning till underhallsfond -1 519 000 -1369 000
Tanspraktagande av underhallsfond 3029 971 2 815391
2210 886 139 415
Summa eget kapital 10 098 106 9 537 607
Langfristiga skulder
Fastighetslén 16 1562 502 1737 502
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 121 570 166 779
Forutbetalda arsavgifter och hyror 964 140 1 008 265
Skatteskulder - 216 556
Ovriga kortfristiga skulder 17 3427 1870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 331 662 336 871
1420 799 1730 341
Summa skulder 2983 301 3467 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 081 407 13 005 450
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 24 021 000 24021 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
“
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-08-31 2013-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 560 500 -265 898
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 535902 567714
1096 402 301 816
Arets skatt 0 -96 297
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av
rorelsekapital 1096 402 205519
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -108 514 -17 786
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -309 542 89 915
Kassaflode fran den lopande verksamheten 678 345 277 648
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 53 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 53 000
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -175 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -175 000 -175 000
Arets kassaflode 503 345 155 648
Likvida medel vid rets borjan 6279216 6123 568
Likvida medel vid &rets slut 6 782 561 6279216

se not 14

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rinta se Not 10 och Not 11
e




Noter
redovishings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér dr
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd
ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte r hiinforliga till fastigheten.
Efter avriikning f6r eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlaigger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vrde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Underhall/underhallsfond
T
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfsringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att ¢ka information-
en och fortydliga féreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resul-
tatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 50 2027
Forbittring utemiljo Rak 21 2026
Skalskydd, porttelefon Rak 30 2037
Gallergrindar Rak 10 2019
Inventarier Rak 5 0
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31  2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 10226 782 10029 774
Hyror, bostédder 53349 52303
Hyror, lokaler 862 148 847219
Hyror, garage 54 000 54 000
Hyror, p-platser 127 260 127 630
Hyror, dvriga 55 000 55 000
11378538 11165925
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -20 308 -26 459
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 533727 - 533727
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 500 -4 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 128 - 18 247
- 575 663 - 582933
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga lokalintikter 15 700 10 800
Ovriga ersittningar, turistligenhet mm. 31500 18 500
Rorelsens sidointikter & korrigeringar (ersittning for vattenskada m.m.) 759 113 47795
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar(gamla expeditionen) - 366 150
Inkassointékter 915 2295
Ovriga rorelseintikter 921 -
Forsikringserséttningar - 8520 -
799 629 445 540
o
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2014-08-31  2013-08-31
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 763 696
Bostider 38473 33435
Vattenskador 36 923 64 407
Tvéttstugor 42214 69215
Gemensamma utrymmen 2 089 6389
Installationer 136 583 -
Vatten/Avlopp 100 366 74 435
Vidrme 18 928 40 388
Ventilation 85420 34 261
Elinstallationer 19 880 70 896
Tele/TV/Porttelefon 5990 17 365
Hissar 11450 59 884
Lassystem 28 969 3761
Ovriga installationer - 48 704
Huskropp 4 856 81975
Gérdar och grénanlidggningar 103 529 108910
Vandalisering - 1270
636 433 715991
Not 5 Planerat underhall
Tvittstugor 80 560 229 200
VA/Sanitet 183 606 -
Ventilation 706 194 79771757
Elinstallationer - 91746
Huskroppar,fasadrenovering 2 059611 1 696 688
3029971 2 815 391
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgéld 1115502 1115502
Vigavgifter, arrende - 8750
Forsdkringspremier 150 525 141218
Forvaltningsarvode 2545222 2 517 065
Kabel-TV 217 652 266 373
Juridiska kostnader 10419 6488
Moteskostnader 425 -
Ovriga forvaltningskostnader 54 182 -
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -31100 -36 200
Stiddning gemensamma utrymmen 38 875 17 729
Sné- och halkbekémpning 5133 37 804
Forbrukningsmateriel 116 520 229 643
Fordons- och maskinkostnader 33 557 18 064
Vatten 698 131 703 397
El 480 188 499 864
Uppvérmning 2 435 624 2 606 678
Sophantering och &tervinning 285 154 277 846
8 156 008 8410221
iy
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2014-08-31  2013-08-31

Not 7 Ovriga kostnader

Fritidsmedel - 24 705
Telefon och porto 10 363 10 346
Arvode, yrkesrevisorer 13 375 14 563
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 23 746
Medlems- och foreningsavgifter 18 872 13 929
Kopta tjdnster, energiovervakning, besiktning m.m 262 156 238 791
Konsultarvoden 15 141 -
Bankkostnader 180 180
Advokat och rittegangskostnader 68 125 68 575
Ovriga externa kostnader 61326 167 314
449 538 562 148
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 133 200 125910
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3504 3638
Ovriga kostnadsersittningar 2 400 2 800
Arvode vicevird 125 500 126 600
Foreningsvald revisor 6 660 15 400
Utbildning, fortroendevalda 9990 8975
Summa 281254 283323
Sociala kostnader 36 164 37356
317 418 320 679
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 250 618 250618
Avskrivning om- och tillbyggnader 285284 317 096
535902 567714
Not 10 Ranteintakter och liknande poster
Rinteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1350 1 146
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 106 770 130 362
Riénteintékter hyres/kundfordringar 101 326
108 221 131 834
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 46 056 59 487
Ovriga rintekostnader 3014 -
Ovriga finansiella kostnader 1516 -
50 586 59 487
Ly
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2014-08-31  2013-08-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 12 530 927 12 530 927
Standardforbittringar 37 867 649 37 867 649
50398576 50398576
Summa anskaffningsvérden 50398576 50398 576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8939269  -8688651
Standardforbéttringar -35 667352  -35350256
-44 606 621 -44 038 907
Arets avskrivning byggnader -250 618 -250618
Arets avskrivning standardforbéttringar - 285284 - 317 096
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -45 142 523 -44 606 621
Restvirde enligt plan vid arets slut 5256 053 5791955
Varav
Byggnader 3341040 3591 658
Standardforbattringar 1915013 2200297
Taxeringsvarden
bostider 168 000 000 168 000 000
lokaler 2 790 000 2 790 000
Totalt taxeringsvirde 170 790 000 170 790 000
varav byggnader 121 940 000 121 940 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 9997 19 384
Forutbetalda forsdkringspremier 50 985 48 554
Forutbetalt forvaltningsarvode 217013 212 280
Forutbetald kabel-tv-avgift 65418 22 239
Forutbetald tomtriittsavgild 371 834 371 834
Ovriga periodiserade kostnader - 4718
715 247 679 009
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5200 000 4 600 000

Typ Saldo
3 000 000
2200 000

90 dagar
90 dagar

RBF MALMOHUS 10 746000-8308
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2014-08-31  2013-08-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls-  Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 717 936 945074 7735182 501610 -362 195
Disposition enl &rsstdmmobeslut -362 195 362 195
Avsittning till underhalisfond 1519 000 -1 519 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -3029 971 3029 971
Arets resultat 560 500
Vid arets slut 717 936 945074 6224211 1650 386 560 500
Not 16 Fastighetslan
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK* 2,32% 2014-08-28 1737 500 175 000 1562 500
1737 500 175 000 1562 500

*Lanet har 2014-08-28 Gvergétt till Stadshypotek.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 175 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Ber#knad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 175 000 kr arligen.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 7 -
Avrikning hyror och avgifter 3420 1 870
3427 1870

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 20925 20 108
Upplupna réntekostnader - 8 995
Upplupna elkostnader 30000 37 000
Upplupna vattenavgifter 112 198 115719
Upplupna virmekostnader 32907 25077
Upplupna kostnader for renhéllning 44 065 43509
Upplupna revisionsarvoden 20 660 14 000
Upplupna styrelsearvoden 66 600 64 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4307 8 463
331662 336 871

&
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i RBF Malmohus 10, org.nr 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Malmohus 10 fér rdkenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-
31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserad revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens

finansiella stdllning per den 31 augusti 2014 och av dess /

finansiella resultat och kassafloden for Aaret enligt’
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats=i=—="

/Thomas'S

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for RBF Malmoéhus 10 for rdkenskapsaret 2013-09-01 -
2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo den 20 oktober 2014
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt

Driftkostnader
60%

RBF MALMOHUS 10 746000-8308

2014

636 433
3029 971
438 029

8 156 008
449 538
317 418
535902
50 586

0

13 613 885

Planerat
underhall
22%

2013

715991

2 815391
435 670
8410221
562 148
320679
567 714
59 487

96 297

13 983 598

Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring frdn Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering Ovrigt
och &tervinning 50,
3%

Uppvarmning
30%

El

6% Vatten
8%

RBF MALMOHUS 10 746000-8308

2014

1115502
0

150 525
2 545222
217 652
10419
425

54 182
-31100
38 875
5133
116 520
33 557
698 131
480 188
2435624
285154
8 156 008

Tomtrattsavgald
14%

Kabel-TV
3%

2013

1115502
8750

141 218
2 517 065
266 373
6 488

0

0

-36 200
17 729

37 804
229 643
18 064
703 397
499 864
2 606 678
277 846
8410 221

Foérvaltnings-
arvode
31%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild

Vigavgifter, arrende
Forsikringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 10 746000-8308

2014 2013
21592 21592
Kr/ kvmn Kr/ kvm

52 52
0 0
7 7

118 117

10 12
0 0
0 0
3 0
-1 2
2 1
0 2
5 11
2 1

32 33

22 23

113 121

13 13

378 390
Bilaga




Anlaggningstillgangar

TillgAngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar f6reningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet, Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tiligodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.




Interimsskulder Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;

Interimsskulder 4r av tv slag, forutbetalda kapitalkostnader, underhaliskostnader och

intékter och upplupna kostnader. drifiskostnader. Ordinarie fSreningsstimma

Om foreningen fér betalning i fOrskott for en beslutar hur verksamhetsérets resultat ska

tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som behandlas.

en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr

hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i Soliditet

forskott. Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster en forening har hég soliditet innebér att den har

som foreningen har konsumerat men &nnu inte stort eget kapital i forhallande till summa

fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening

el, vatten och virme som faktureras i har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i

efterskott. forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #4r finansierad med

Kortfristiga skulder 1an. God soliditet #r 25 % och uppat.

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.

Om en fond for inre underhéll finns rdknas Stallda sékerheter

dven denna till de kortfristiga skulderna men Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel

det #r inte troligt att samtliga medlemmar fastighetsinteckningar, som ldmnats som

under samma 4r anviinder sina fonder. siikerhet for erhéllna lan.

Likviditet Vardeminskning av fastigheten

Med likviditet menas foreningens betalnings- Avskrivning av foreningens fastighet pa grund

beredskap, alltsd forméagan att betala sina av lder och nyttjande. Den arliga

skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet avskrivningen paverkar resultatriikningen som

beddms genom forhéllandet mellan en kostnad. I balansrdkningen visas den totala

omsittningstillgngar och kortfristiga skulder. avskrivningen som gjorts sedan foreningens

Om omsittningstillgingarna dr storre &n de bildades.

kortfristiga skulderna brukar man anse att

likviditeten #r god. God likviditet #r 120— Arsavgift

150%. Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de

Langfristiga skulder stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i

Skulder som féreningen betalar forst efter ett regel fordelad efter bostadsritternas

eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av

Sver dren enligt en amorteringsplan. foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta

Resultatrikning inkomstkélla.

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om Arsredovisning

kostnaderna ér storre 4n intdkterna blir Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat

resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet verksamhetsér och som skall behandlas av

en vinst. Bland kostnaderna finns poster som ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen

inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. skall omfatta forvaltningsberéttelse,

virdeminskning pd inventarier och byggnader ~ resultatrikning, balansrékning och

eller avsittningar till fonder i freningen. revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

RBF MALMOHUS

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF MALMOHUS 10 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k&pare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid &rsredovisningen.

Riksbyggen




