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Verksamheten under perioden 2017-2018

Under det gangna verksamhetsaret har det utforts en del reparations- och
underhallsarbeten.

Nya forradet pa Klubbegatan 8-10 &r klart och det gamla rivet.
Repipe har startat och fortsatter med reliningen fram till 2020.

Renoveringen av butiksfasaderna &r klar och kontoret har fatt ny skylt med
belysning.

En del utrustning i torkrum och tvattstugor har blivit utbytt efterhand.

Styrelsen for Riksbyggen Malméhus 10.
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Styrelsen for RBF Malmohus 10 far
hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

2017-09-01 till 2018-08-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 479 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 708 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
P4 fastigheten finns 337 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress dr Scheelegatan,
Klubbegatan,Skoldgatan, Sallerupsvégen samt Fylkinggatan.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingér i foreningens
fastighetsforsékring i Folksam.

Fastigheten #r uppliten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2020-12-31 med en &rlig avgild pa 1 097 894 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
33 147 118 33 6 0 337
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
15 12 167
Total tomtarea 29 792 m?
Bostdder bostadsritt 21592 m?
Total bostadsarea 21 592 m?
Lokaler hyresrétt 1493 m?
Total lokalarea 1493 m?
Arets taxeringsvirde 195 646 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 195 646 000 kr

)
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé Aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 516 tkr och planerat underhéll for 4 865 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 1 februari 2018 och visar pé en genomsnittligt underhéllskostnad pa 5
938 tkr per &r for de nirmaste 10 &ren, som motsvarar en kostnad pa 275 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 5 938 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1993/1994
Byte av kall/varmvattenledningar 1997/1998
Fasadputsning 2014-2015
Ventilation 2014/2015
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2016/2017
Huskropp utvéndigt 2016/2017
Fonster 2016/2017
Gemensamma utrymmen 2016/2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 100

Installationer 4173

Huskropp utvandigt 101

Markytor 491

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2018

Balkongrenovering 2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Jan Mértensson Ordforande 2018

Anita Ericsson Vice ordforande 2018

Dan Forslund Sekreterare 2019

Anne-Marie Carlstrom Ledamot 2019

Malin Lundin Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Allan Dajotoy 2019

Christina Gottfries 2018

Kjell Isberg

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Ernst & Young AB

Stig Nordstrom Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Sven Malmros

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Stig Nordstrom
Sven Malmros

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 406 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 64 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 58 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 412 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2018-10-01 d& den i samband med budgetbeslutet hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 497 kr/m?/ar.

54 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 40 st).

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga ldgenheter bostadsrtter.

N
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Flerarsoversikt
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2013{2014 2014/2015 2015{2016 201642017 2017§2018
+o- Driftkostnader, kr/m2  ~¢~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 13 954 13 885 13 680 13 485 13 251
Resultat efter finansiella poster -2 244 -3 849 1596 3707 560
Arets resultat -2 244 -3 849 1596 3047 560
Resultat exklusive avskrivningar -1708 -3313 2132 3583 1 096
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 257 188 88 87 66
Balansomslutning 13778 17 075 18 843 16 819 13 081
Kassaflode, indirekt metod -2 608 -1503 1738 4214 503
Soliditet % 69 69 83 78 77
Likviditet % 294 305 707 526 539
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 497 494 485 478 474
Brinsletilldgg, kr/m? 125 125 124 121 114
Driftkostnader, kr/m? 544 604 324 392 418
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 334 320 283 314 287
Rénta, kr/m? 1 1 1 1 2
Underhéllsfond, kr/m? 449 403 499 366 270
Lan, kr/m? 42 47 54 61 68

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Ay
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 948 049 1564 961 0 9296 140 3782125 -3 848916

Disposition enl. &rsstimmobeslut 3848916 3848916

Reservering underhallsfond 5938 000 -5938 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -4 865 233 4 865233

Arets resultat 2243975

Vid arets slut 948 049 1564 961 0 10368907| -1139558 -2243 975

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

-66 791
-2 243 975
-5938 000
4 865 233

-3 383 533

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Balansera i ny rékning
Att balansera i ny rikning

-3 383 533
-3 383 533

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrakning

)y

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13 954 099 13 885 365
Ovriga rorelseintikter Not 3 353 475 137 606
Summa rérelseintékter 14 307 574 14 022 971
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -12 566 037 -13 934 091
Ovriga externa kostnader Not 5 -3208377 -3 198 149
Personalkostnader Not 6 -323 879 -247 523
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 =535 902 -535 902
immateriella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader -16 634 195 -17 915 665
Rorelseresultat -2 326 622 -3 892 694
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 48 528 46 506
anlidggningstillgéngar
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter Not 9 45230 11328
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -11 111 -14 056
Summa finansiella poster 82 647 43778
Resultat efter finansiella poster -2 243 975 -3 848 916
Arets resultat -2 243 975 -3 848 916
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 3 112 445 3 648 347
Summa materiella anlaggningstillgangar 3112 445 3 648 347
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 12 505 500 505 500
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 505 500 505 500
Summa anlaggningstillgangar 3617 945 4 153 847
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 88476 44 629
Ovriga fordringar Not 14 650 541 835592
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 740 120 809 111
Summa kortfristiga fordringar 1479 137 1689 332
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 8 623 820 11231 748
Summa kassa och bank 8 623 820 11 231 748
Summa omsittningstillgangar 10 102 958 12 921 080
Summa Tillgangar 13 720 904 17 074 927
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2513010 2513010
Fond for yttre underhall 10 368 907 9296 140
Summa bundet eget kapital 12 881 917 11 809 150
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 139 558 3782125
Arets resultat 2243 975 -3 848916
Summa fritt eget kapital -3 383 533 -66 791
Summa eget kapital 9498 384 11 742 359
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 781241 937 491
Summa langfristiga skulder 781 241 937 491
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 195315 156 254
Leverantorskulder Not 19 1847 229 2 903 066
Ovriga skulder Not 20 2055 47059
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1396 679 1288 698
Summa kortfristiga skulder 3441 278 4 238 823
Summa Eget kapital och Skulder 13 720 904 17 074 927

"
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Kassaflodesanalys

2018-08-31 2017-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2243 975 -3 848916
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 535902 535902
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 708 073 3313014
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 210 195 -270 598
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -992 861 2236 822
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 490 738 -1 346 791
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgaende byggnation 0 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -117 189 -156 254
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -117 189 -156 254
Arets kassaflode - 2607 927 - 1503045
Likvidamedel vid arets borjan 11 231 748 12734 793
Likvidamedel vid arets slut 8623 821 11 231 748

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se notférteckning

NS
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas

som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Forbéttring, utemiljo Linjar 21
Skalskydd, porttelefon Linjar 30
Gallergrindar Linjéar 10

Mark #r inte foreméal for avskrivningar.

0
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Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostader 10 723 224 10 674 910
Hyror, lokaler 411390 403 866
Hyror, garage 55500 54 000
Hyror, p-platser 126 348 116 590
Hyror, 6vriga 0 55000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -15 812
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -40 418 -66 734
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 7500 -6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 581 -21 088
Brinsleavgifter, bostéder 2 693 136 2 690 633
Summa nettoomsittning 13 954 099 13 885 365
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga lokalintékter 18 500 16 900
Ovriga avgifter 0 200
Ovriga erséttningar 129 103 57796
Fakturerade kostnader 3240 4500
Ovriga sidointdkter 0 3113
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 -13
Ovriga rorelseintikter 101 693 55111
Forsakringserséttningar 100 937 0
Summa ovriga rorelseintakter 353 475 137 606

T
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -4 865 233 -6 547 995
Reparationer -516 361 -420 597
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -477 029 -469 615
Tomtréttsavgald -1 097 894 -1 097 834
Arrendeavgifter 0 -5250
Forsdkringspremier -224 948 -208 988
Kabel- och digital-TV -794 600 -821 300
Aterbiring fran Riksbyggen 32 000 39 500
Systematiskt brandskyddsarbete -9 601 -7763
Serviceavtal -154 588 -7 588
Obligatoriska besiktningar -99 583 -20 891
Bevakningskostnader -5935 -2 360
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -7 250
Sno- och halkbekdmpning -4103 -12 825
Forbrukningsinventarier -49 315 -80 207
Fordons- och maskinkostnader -11734 -14 687
Vatten -824 553 =749 668
Fastighetsel -510 797 -453 936
Uppvérmning -2 609 259 -2 675 642
Sophantering och atervinning -340 392 -364 686
Forvaltningsarvode drift 2113 -4 508
Summa driftkostnader -12 566 037 -13 934 091

D
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -2 883 396 -2 804 195
Arvode, yrkesrevisorer -5750 -21 250
Ovriga forvaltningskostnader 91619 -85 487
Kreditupplysningar 0 -3 825
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -89 106 -20 496
Representation 0 -7 654
Kontorsmateriel -31 870 -6 054
Medlems- och foreningsavgifter -14 154 -14 154
Konsultarvoden -52 373 -2 245
Bankkostnader -1550 0
Advokat och rittegdngskostnader -5 850 0
Ovriga externa kostnader -32 709 -232 790
Summa ovriga externa kostnader -3 208 377 -3 198 149
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -135 450 -66 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -63 595 -115 000
Ovriga kostnadserséttningar -78 622 -19 120
Sociala kostnader -46 212 -46 953
Summa personalkostnader -323 879 -247 523
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -250 618 -250 618
Avskrivning Om- och tillbyggnader -285284 -285 284
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -535 902 -535 902
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 48 528 46 506
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 48 528 46 506
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Rinteintikter frén likviditetsplacering 44 652 10 696

Ranteintikt kortfristiga fordringar 0 470

Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 578 0

Ovriga rinteintékter 0 162

Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 45 230 11 328
Not 10 Riantekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31

Riéntekostnader for fastighetsldn -10453 -5 885

Ovriga rintekostnader -658 -8 171

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -11 111 -14 056
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan -
Byggnader 12 530 927 12 530 927
Tillkommande utgifter 37 867 649 37 867 649
50 398 576 50 398 576
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 50 398 576 50 398 576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 941 741 -9691 123
Tillkommande utgifter -36 808 488 -36 523 204
-46 750 229 -46 214 327
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -250 618 -250 618
Arets avskrivning tillkommande utgifter -285 284 -285284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -47 286 131 -46 750 229
Restvirde enligt plan vid arets slut 3112 445 3 648 347
Varav
Byggnader 2338568 2 589 186
Tillkommande utgifter 773 877 1059 161
Totalt taxeringsvérde 195 646 000 195 646 000
varav byggnader 135 799 000 135 799 000
varav mark 59 847 000 59 847 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-08-31 2017-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 505 500 505 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 505 500 505 500

styrda foretag

N
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1109 629 1086 089
Kundfordringar -1 021 152 -1 041459
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 88 476 44 629
Not 14 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 638 976 777770
Skattekonto 11 565 57 822
Summa o6vriga fordringar 650 541 835 592
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintékter 14 648 0
Forutbetalda forsakringspremier 76 000 72 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 242 489 235600
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 89 445
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 40 958 40958
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 5083
Forutbetald tomtréttsavgéld 366 025 366 025
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 740 120 809 111
Not 16 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 0 406
Bankmedel 2 869 421 6525636
Transaktionskonto 5754 399 4705 705
Summa kassa och bank 8 623 820 11 231 748

I\
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslén 976 556 1093 745
Nasta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -195 315 -156 254
Langfristig skuld vid arets slut 781 241 937 491
Langivare Rinta Riantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,01 %  2021-09-01 1 093 745,00 0,00 117 189,00 976 556,00
Summa 1093 745,00 0,00 117 189,00 976 556,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 195.315,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 781.260,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld -19,00 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 195315 156 254
Summa &vriga skulder till kreditinstitut 195 315 156 254
Not 19 Leverantorsskulder
2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 1 847 229 2903 066
Summa leverantdrsskulder 1847 229 2903 066
Not 20 Ovriga skulder
2018-08-31 2017-08-31
Lan under betalning 0 41923
Skuld sociala avgifter och skatter 2 055 5136
Summa 6vriga skulder 2 055 47 059

)
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-08-31 2017-08-31

Upplupna réntekostnader 2 466 0
Upplupna elkostnader 43773 26 600
Upplupna vattenavgifter 129 000 64 000
Upplupna virmekostnader 29 956 34 064
Upplupna kostnader for renhéllning 42 000 29000
Upplupna revisionsarvoden 16 000 25000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1133484 1110034
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 1396 679 1 288 698
Stéllda sékerheter 2018-08-31 2017-08-31
24 021 000 24 021 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Malméhus 10, 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malmohus
10 for &r 2017-09-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststatler resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsrede-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och &ndamals-
enliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
perattelsen. Dock kan framtida handelser elier férhéllan-
den gora att en forening inte langre kan fortsétta verk-
samheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Malmohus 10 for ar
2017-09-01 - 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid f(‘jrslag///
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om/,"!?’(
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som foré&—

ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och évriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den | / (12018
Ernst & Young AB
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-08-31 2017-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 12 566 037 13 933 891
Ovriga externa kostnader 3208377 3198 349
Personalkostnader 323 879 247 523
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 535902 535902
anldggningstillgéngar

Finansiella poster -82 647 -43 778
Summa kostnader 16 551 549 17 871 887

. 3449609,00

12 566 037,00

RBF Malmghus 10 Org.nr: 746000-8308

B Ovriga kostnader

& Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

B4 Driftkostnader




Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2017 2016
Triadgérdsskotsel extra debiterat 2113 397
Rabatt/dterbidring fran RB -32 000 -39 500
Systematiskt brandskyddsarbete 9601 7 763
Serviceavtal 154 588 7 588
Inre skotsel/stid, extra 0 4111
Obligatoriska besiktningskostnader 53 086 7 588
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 10 721 0
Hissbesiktning 35776 13 103
Bevakningskostnader 5935 2360
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 7250
Sné- och halkbekdmpning 4103 12 825
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 0 886
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostédder 0 1919
Rep Bostider kdpta tjanster Malning & Tapetsering 0 14 963
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 9769 9386
Rep Gem utrymmen kpta tjdnster Tvittutrustning 71658 33206
Reparation, utgift for kpta tjdnster, installationer 12 161 52359
Rep Installationer kpta tjdnster VA/Sanitet 88172 62 626
Rep Installationer kipta tjénster Virme 9817 17 966
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 45 848 10 240
Rep Installationer képta tjdnster El 39 069 16 493
Rep Installationer kopta tjdnster Tele/TV/Porttelefon 13 811 1258
Rep Installationer kopta tjdnster Hissar 23 258 11544
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 55289 21482
Rep Installationer kopta tjanster Ovrigt 0 9570
Reparation, utgift for kdpta tjénster, huskropp 3900 6112
Rep Huskropp képta tjédnster Fasader 0 975
Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster 0 4 694
Rep Huskropp kopta tjanster Balkonger 17 575 0
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 8583 0
Reparation, utgift for kdpta tjénster, markytor 24 339 19 250
Rep Markytor kopta tjanster Hardgjorda ytor 4000 4000
Rep Markytor kdpta tjénster Planteringar 10 075 1793
Ovriga Reparationer 14 099 13294
Vattenskador 64 937 106 583
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 70 705 0
UH Gem utrymmen képta tjanster Tvittutrustning 29 726 24 539
UH Installationer kdpta tjinster VA/Sanitet 3522000 103 743
UH Installationer kopta tjdnster Varme 650 835 115000
UH Installationer kdpta tjanster Lassystem 0 2794
Underhéll, utgift f5r kdpta tjdnster, huskropp 59 025 30594
UH Huskropp kopta tjdnster Fonster 32 244 6210 000
UH Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 10 000 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 0 17 800
UH Markytor képta tjanster Hardgjorda ytor 490 698 8 000
UH Markytor kdpta tjédnster Planteringar 0 35525
Fastighetsel 510797 453 936
Uppvérmning 2 609 259 2 675 642
Vatten 824 553 749 668
Sophimtning 340 392 364 686
Fastighetsforsékring 224 948 208 988
Tomtrittsavgélder 1097 894 1097 834
Arrendeavgifter 0 5250
Kommunikation 794 600 821 300
Fastighetsskatt 477 029 469 615
Forbrukningsinventarier 34 337 34 325
Forbrukningsmaterial 14 978 45 882
Ovriga kostnader for transportmedel 11734 14 687
Summa driftkostnader 12 566 037 13933 891
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21899 442,00
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4 865 233,00

2609 259,00

340 392,00

516 361,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-08-31 2017-08-31
BOA 21 592 kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Arrendeavgifter 0
Bevakningskostnader 0
Fastighetsel 24
Fastighetsforsdkring 10
Fastighetsskatt 22
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning
Inre skotsel/stid, extra
Kommunikation 3

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Obligatoriska besiktningskostnader

Rabatt/aterbiring fran RB

Rep Bostider kdpta tjanster Mélning & Tapetsering

Rep Gem utrymmen kopta tjanster Malning & Tapetsering
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning

Rep Huskropp kopta tjanster Balkonger

Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar

Rep Huskropp kopta tjdnster Fasader

Rep Huskropp kopta tjdnster Fénster

Rep Installationer kopta tjanster El

Rep Installationer kopta tjanster Hissar

Rep Installationer kipta tjdnster Lassystem

Rep Installationer kopta tjdnster Tele/TV/Porttelefon
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet

Rep Installationer kdpta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kopta tjénster Virme

Rep Installationer kopta tjanster Ovrigt

Rep Markytor kopta tjdnster Hardgjorda ytor

Rep Markytor kopta tjanster Planteringar

Reparation , utgift for kipta tjénster, bostider

Reparation och underhéll av maskiner och andra tekniska
anldggningar

Reparation, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kdpta tjanster, huskropp
Reparation, utgift for kopta tjinster, installationer
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, markytor
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift materialinkdp, bostdder

Serviceavtal

Snd- och halkbekidmpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tomtrittsavgilder

Tradgardsskotsel extra debiterat

UH Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning

UH Huskropp kdopta tjdnster Dorrar & Portar

UH Huskropp kopta tjénster Fonster

UH Installationer kdpta tjinster Lassystem

UH Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet

UH Installationer kdpta tjédnster Virme

UH Markytor kopta tjanster Hardgjorda ytor

UH Markytor kdpta tjanster Planteringar

Underhall, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for kdpta tjénster, huskropp

Underhéll, utgift for kdpta tjanster, markytor

| RBF Malmshus 10 Org.nr: 746000-8308
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Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader

RBF Matmashus 10 Grg.nr: 746000-8308

121
38

O ik =

581,98




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fSr inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intskter #r intikter som fOreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfSrening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett 4tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F M a I m (.j h U S 1 O for RBF Malméhus 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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