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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2017

RBF MALMOHUS 10 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den &verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven &terbaring pa de tjanster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten #r summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 39 500 kronor i &terbéring samt 46 506 kronor i utdelning.



Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stimmans Sppnande

b) Faststdllande av rostldngd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordfSrandes val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

f) Val av rostrdknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrefsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsSrekommande fall val av
styrelseordfrande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda &renden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stidmmans avslutande



Forvaltningsberittelse
Resultatrikning

Balansrikning

Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter

Revisionsberittelse
Verksambhetsberittelse

Nyckeltal och diagram
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Styrelsen for RBFE MALMOHUS 10 fér

Forva Itn I ngS- hcirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2016-09-01 - 2017-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

P4 fastigheten finns 337 lagenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1960. Fastighetens adress #r Scheelegatan,
Klubbegatan, Skoldgatan, Sallerupsvigen samt Fylkinggatan.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé Stad. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar t.o.m.
2020-12-31 med en arlig avgéld pa 1 097 894 kr.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
31 152 115 33 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

15 12 167
Total tomtarea: 29 792 m?
Total bostadsarea: 21 592 m?
Total lokalarea: 1493 m?
Arets taxeringsvérde 195 646 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 195 646 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

RBF MALMOHUS 10 746000-8308 1



Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Kone AB
Siemens
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice
Jour

Hisservice
Energiovervakning
Bredbandsbolaget

Efter den senaste stimman 2016-11-30 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Jan Martensson Ordforande Stdimman 2018
Anita Ericsson Vice ordférande Stdimman 2018
Bengt Lundbladh Sekreterare Stimman 2018
Anne-Marie Carlstrom Ledamot Stdmman 2017
Malin Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Allan Dajotoy Stédmman 2017
Christina Gottfries Stdimman 2018
Dan Forslund Avgick 2016-12-31 Stdmman 2017
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Stig Nordstrom Revisor Stdmman
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Per-Axel Sjostedt Stdmman
Valberedning
Stig Nordstrom Sammankallande Stimman
Per Axel Sjostedt Stdmman
Vicevérd
Anita Ericsson Vice vird Styrelsen
Jan Martensson Vice vird Styrelsen

™
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Visentliga hiandelser under och efter rdikenskapsaret

Foreningen sindrade Arsavgiften senast 2017-01-01 da den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 494 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 421 tkr och planerat underhall for 6 548 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2017 och visar pé ett underhéllsbehov pd 8 229 tkr per
ir for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 175,52 kr/m?. Avsittning

for kommande verksamhetsaret har skett med 175,52 kr/m?.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstédende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbéattringar Ar

Byte av kall/varmvattenledningar 1997/98

Fonsterbyte 1993/94

Fasadputsning 2014/15

Ventilation 2014/15

Gemensamma utrymmen 2016/2017

Installationer 2016/2017

Huskropp utvéndigt 2016/2017

Arets utférda underhall Belopp tkr

Fonster 6210

Gemensamma ufrymmen 337

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2018 enligt plan
Balkongrenovering 2019 enligt plan
Medlemsinformation

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 40 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 33).

Foreningens samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsrétt

\}\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

700
600 /
500 /
400 L —— N
b Rl ED e &2 %
300 L%@ = VMQ@Q%@%' . &_ %@ﬁ@@
200
100
- ________Qn___uh_am«aae ez & Q..._..»J..__JQ_.___J
2013 2014 2015 2016 2017
== == Rinta, kr/m?
el Driftkostnader, kr/m?
= she= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stdllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning* 13 885 13 680 13 485 13 251 13 030
Resultat efter finansiella poster -3 849 1596 3707 560 - 266
Arets resultat -3849 1596 3 047 560 - 362
Resultat exklusive avskrivningar -3313 2132 3 583 1 096 206
Avsittning till underhallsfond kr/m? 188 88 87 66 59
Balansomslutning 17 075 18 843 16 819 13081 -13005
Kassaflode, indirekt metod -1 503 1738 4214 503 156
Soliditet 69% 83% 78% 77% 79%
Likviditet 305% 707% 526% 539% 836%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 494 485 478 474 466
Brinsletilligg, kr/m? 125 124 121 114 114
Driftkostnader, kr/m? 604 324 392 418 427
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 320 283 314 287 305
Riénta, kr/m? 1 1 1 2 3
Underhallsfond, kr/m? 403 499 366 270 335
Lén, kr/m? 47 54 61 68 75

*Nettoomsattningen har justerats si att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhélisfond kr/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets janspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Forandring i eget kapital

1567 638
-3 848 916
-4 333 508

6 547 995

-66 791

-66 791

Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 1567936 945074 11510627  -28351 1595989

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1595989 -1595989

Reservering

underhallsfond 4333508 -4333508

Ianspréktagande av

underhallsfond -6 547995 6547995

Arets resultat -3 848916

Vid éarets slut 1567936 945074 9296140 3782125 - 3 848916

D

RBF MALMOHUS 10 746000-8308 5



Resultatrakning

2016-09-01 2015-09-01
Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 1 13 885 365 13 680 070
Ovriga rorelseintikter 2 137 606 106 907
Summa rérelseintakter, m.m. 14 022 971 13 786 977
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -13 934 091 -8 102 547
Ovriga externa kostnader 4 -3198 149 -3 302 964
Personalkostnader 5 -247 523 -314 621
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar 6 - 535902 - 535902
Summa rérelsekostnader -17 915 665 -12256 034
Rérelseresultat -3 892 694 1530 943
Finansiella poster
Res"ultat‘ fran'ovrolga finansiella 7 46 506 46 506
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 11328 32171
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 - 14 056 - 13 631
Summa finansiella poster 43 778 65 046
Resultat efter finansiella poster -3 848 916 1 595 989
Skatter
Skatt pé arets resultat — —
Arets resultat -3 848 916 1595 989

D
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Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 3 648 347 4184 249
Summa materiella anliggningstillgingar 3 648 347 4 184 249
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 505 500 505 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 505 500 505 500
Summa anléggningstillgangar 4153 847 4689 749
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 44 629 4476
Ovriga fordringar 13 835592 665 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 809 111 748 699
Summa Kortfristiga fordringar 1 689 332 1418 734
Kassa och bank

Kassa och bank 15 11231 748 12 734 793
Summa kassa och bank 11231748 12 734 793
Summa omsittningstillgangar 12 921 080 14 153 527
SUMMA TILLGANGAR 17 074 927 18 843 276

‘I\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2513010 2513010
Underhallsfond 9296 140 11510 627
Summa bundet eget kapital 11 809 150 14 023 637
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3782125 -28 351
Arets resultat -3 848 916 1595 989
Summa fritt eget kapital -66 791 1567 638
Summa eget kapital 11 742 359 15 591 275

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1093 745 1249 999
Summa langfristiga skulder 1093 745 1249 999
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 17 2 944 989 124 436
Skatteskulder 18 - 528 386
Ovriga skulder 19 5136 6 042
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 20 1288 698 1343 138
Summa kortfristiga skulder 4238 823 2 002 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 074 927 18 843 276

“\
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat véarde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéaret 2016
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 éar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

RBF MALMOHUS 10 746000-8308

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 2027
Forbittring, utemiljo Linjér 21 2026
Skalskydd, porttelefon Linjar 30 2037
Gallergrindar Linjér 10 2019
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 10 674 910 10 465 407
Hyror, bostéder - 9129
Hyror, lokaler 403 866 428 811
Hyror, garage 54 000 54 000
Hyror, p-platser 116 590 127 310
Hyror, dvriga 55000 55 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 15812 -25279
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 66 734 -98 311
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 000 -4500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21088 - 15470
Brinsleavgifter, bostidder 2 690 633 2 683 974
13 885365 13 680 070
Not2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintakter 16 900 12 200
Ovriga ersittningar 116 206 64 694
Inkassointékter 4 500 11500
Forsakringserséttningar — 18 513
- 137 606 106 907
RBF MALMOHUS 10 746000-8308 10



2017-08-31 2016-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 420 597 523074
Underhall 6 547 995 953 125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 469 615 455216
Tomtréttsavgéld 1097 834 1 097 894
Vigavgifter, arrende 5250 5250
Forsdkringspremier 208 988 189 693
Kabel- och digital-TV och bredband 821300 660 277
Tridgardsskotsel 397 -
Aterbiring frdn Riksbyggen -39 500 - 37900
Systematiskt brandskyddsarbete 7763 8458
Stiddning gemensamma utrymmen 4111 9249
Hissbesiktning 13 103 -
Obligatoriska besiktningar 24 986 44785
Sno- och halkbekdmpning 12 825 14 082
Forbrukningsmateriel 80 207 140 762
Fordons- och maskinkostnader 14 687 42 383
Vatten 749 668 661 852
El 453 936 434 891
Uppvéarmning 2 675 642 2 550 975
Sophantering och atervinning 364 686 348 482
13 934 091 8 102 547
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 2 804 195 2 729 089
IT-kostnader - -
Juridiska kostnader 3 825 4275
Panter och 6verldtelseavgifter 20 296 -
Arvode, yrkesrevisorer 21250 21500
Moteskostnader 30000 29 931
Ovriga forvaltningskostnader 55487 55617
Representation 7 654 7950
Kontorsmateriel 6 054 2099
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 625
Medlems- och foreningsavgifter 14 154 14 154
Kopta tjdnster 235235 437723
3198 149 3302 964

By
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2017-08-31 2016-08-31
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 450 127 735
Arvode vicevird/uppdragstagare/internrevisor 115 000 124 950
Bilersittningar 2335 1977
Ovriga kostnadsersittningar, expeditionstid och telefon 16 785 2 400
Foreningsvald revisor - 6 675
Utbildning, fértroendevalda — 3900
Summa 200 570 267 637
Sociala kostnader 46 953 46 985
247 523 314 621
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 250 618 250618
Om- och tillbyggnader 285 284 285284
535902 535902
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 46 506 46 506
46 506 46 506
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén kortfristiga placeringar 10 696 -
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen - 22 444
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar - 9727
Ovriga rinteintékter 632 -
11328 32171
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 12 029 13 571
Ovriga réntekostnader 2027 60
14 056 13 631
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2017-08-31 2016-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 12 530 927 12 530 927
Standardforbittringar 37 867 649 37 867 649
50398 576 50398 576
Summa anskaffningsvérden 50398 576 50398 576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9691 123 -9 440 505
Standardforbattringar -36 523204  -36 237 920
-46 214 327 -45 678 425
Arets avskrivning byggnader -250618 -250618
Arets avskrivning standardforbéttringar - 285284 -285284
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -46 750229  -46 214 327
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 648 347 4184 249
Varav
Byggnader 2589186 2 839 804
Standardforbattringar 1059 161 1344 445
Taxeringsvarden
bostédder 193 000 000 193 000 000
lokaler 2 646 000 2 646 000
Totalt taxeringsvérde 195 646 000 195 646 000
varav byggnader 135799000 135799 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag (Riksbyggens intresseforening) 505 500 505 500
505 500 505 500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5010 4 476
Kundfordringar 39619 —
44 629 4476
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2017-08-31 2016-08-31

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordringar 777770 81177
Skattekonto 57 822 584 382
835592 665 559

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsakringspremier 72 000 64 253
Forutbetalt forvaltningsarvode 235 600 229 036
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 958 —
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 89 445 89 445
Forutbetald tomtrattsavgild 366 025 365 965
Ovriga periodiserade kostnader 5083 -

809 111 748 699

Not 15 Kassa och bank

Handkassa 406 140
Bankmedel 14 940 5679
Forvaltningskonto i Swedbank 4705 705 12 728 974
SBAB 6510 696

11231748 12 734 793

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 1093 745 1249 999
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1093 745 1249 999
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,01% 2018-09-01 1249 999 156 254 1093 745

1249 999 156 254 1093 745

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 156 250 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 156 250 kr arligen.

‘h
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2017-08-31 2016-08-31
Not 17 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 2 944 989 154 137
Tvistiga leverantorsskulder — -29 701
2 944 989 124 436
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder — 528 386
- 528 386
Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 5136 3942
Avrékning hyror och avgifter — 2100
5136 6 042
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 26 600 33000
Upplupna vattenavgifter 64 000 65 134
Upplupna vérmekostnader 34 064 40 588
Upplupna kostnader for renhéllning 29 000 29 582
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden - 66 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter — 4272
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1110034 1079 562
1288 698 1343 138
Not 21 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 24 021 000 24 021 000
Summa stéllda sdkerheter 24 021 000 24 021 000

)
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Malmohus 10, 746000-8308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Malmohus
10 for ar 2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker dadrfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som hethet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pad
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeilse fér min revision fér
att utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

. utvdrderar jag den évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Malmdhus 10 for ar
2016-09-01 - 2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 2 november 2017

Ernst & Young AB
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Verksamheten under perioden 2016-2017

Under det gangna verksamhetsaret har det utforts en del reparations- och
underhallsarbeten. En del utrustning i torkrum och tvattstugor har blivit utbytt
efterhand. | hoghuset har de breda och 6ppningsbara fonstren blivit ersatta
med H-fonster sk. perspektivfdnster. For att sakra varmeforsorjningen infor
kommande vintrar har en del av utrustningen av vart varmesystem bytts ut.
Foljande arbeten ar pagaende. Omradet bakom héghuset som kommer att
skotas gemensamt med Kungsliljan 3, har genomgatt en stor omlaggning med
bla. ett miljdhus. Detta kommer att disponeras av hoghuset och Kungsliljan 3.
En omdisponering av vara ytor for P-platser pagar ocksa.
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Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Skatter

Summa kostnader

Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Végavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV och bredband
Tradgérdsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och édtervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 10 746000-8308 Bilaga

2017

13 934 091
3198 149
247523
535902

0

17 915 665

2017

420 597

6 547 995
469 615
1097 834
5250

208 988
821300
397
-39500
7763
4111

24 986

12 825
80207

14 687
749 668
453 936
2 675 642
364 686
13 934 091

2016

8102 547
3302 964
314 621
535902

0

12 256 034

2016

523 074
953 125
455216
1097 894
5250

189 693
660 277

0
-37900
8458
9249

44 785

14 082
140 762
42383
661 852
434 891
2550975
348 482
8102 547




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréattsavgald
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV och bredband
Aterbiring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 10 746000-8308

Bilaga

2017

o

Kr / kvm

19
303
22
51
10
38

124
17
645

24
44
21
51

9
31
2

~ - N

20
118
16
375




Kassafiodesanalys
enligt indirekt metod

2017-08-31 2016-08-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 848 916 1595989
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 535902 535902

-3313 014 2 131 891

Arets skatt 0 0
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital -3313 014 2131 891
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -270 598 -484 833

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2236 822 -265 423
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1346 791 1381 635
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgingar 0 -337 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -337 000
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -156 254 -156 252
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 850 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -156 254 693 748
Arets kassaflode -1503 045 1738383
Likvida medel vid &rets borjan 12 734793 10 996 410
Likvida medel vid arets slut 11231748 12734793

(se och Not 15)

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rédnta se Not 8 och Not 9

bilaga




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgadngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggnings-tillgdngen dr
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande fSr foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansridkningen. Borgens-forbindelse 4r
exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
fem &r och den &rliga avskrivningskostnaden blir da 20
procent av anskaffningsviérdet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar féreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansridkningen
(den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Briansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av
foreningens hus. Brénsletilligget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av fSreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrétts-
havarnas individuella underhallsfond och medel i
fonden disponeras av bostadsrittshavaren for underhall
och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning
goras till foreningens gemensamma underhdllsfond.
Fonden fir utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-medlemmar
tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att
alla andra fordringsigare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran péa forsikringsbolaget.
Denna fordran sjunker for varje ménad fSrsékringen
giller och vid premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter
och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjénst
som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis
betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och vérme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en
fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att

" samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmégan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omséttningstillgéngar och
kortfristiga skulder. Om omsittningstillgdngarna &r
storre dn de kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller
flera &r. I regel sker betalningen 16pande Over aren
enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat
fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns
poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret
t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna
4r i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. Ordinarie
foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets
resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med
summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd
féreningen #r, d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera
sina skulder. Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver
15 gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebir att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebir att om en férening har lag soliditet &r det egna
kapitalet litet i forhallande till summa tillgangar, dvs
att verksambheten till stor del &r finansierad med lan.
God soliditet &r 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for
erhélina l&n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder
och nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften &r i regel fordelad efter
bostadsriitternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
féreningens viktigaste och storsta inkomstkélia.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberittelse.
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10

Riksbyggen arbetar pad uppdrag fran
bostads-rittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprdttad av
styrelsen for RBF MALMOHUS 10 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kdpare
bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.




