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Bostadsrittsféreningens anpassningar av normalstadgarna
Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014.
Bostadsrattsforeningen har gjort egna anpassningar av foljande
bestammelser:

§ 26, § 29

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsratterna i férhallande till insatserna.
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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma #r Riksbyggen Bostadsréttsforening Malmdhus 10.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsld-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Malmd kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréattslagen.

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock sven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
. anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

Med bostadsriitt avses den rtt i foreningen som en medlem har till foljd av upplétel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anvéndas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark.

" Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrétt i foreningen till
foljd av upplatelse frén foreningen eller som vertar bostadsrétt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “"Riksbyggen”.

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

! Praga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-

stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig ansskan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kinstverskridande identitet eller

 uttryck, etnisk tillndrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
i sexuell laggning eller &lder.
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\ Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
| stadslagenhet far végras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsrétt

Den till vilken en bostadsrétt Svergatt far inte véigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsfrvéry, ddr
bostadsritten efter forvirvet innehas av forélder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frén boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvarvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten fSrutsatt att ndgon av
andelsigarna avser att gora sd. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvéry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far viigras mediemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) #r tillamplig, géller dock vad som anges i2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap végras ndr bostadstéit till en bostadslé-
genhet dvergitt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en Ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. [ upplételsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhet uppldtelsen avser samt de belopp som

: ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

' §8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om
! att i framtiden upplata ligenhet med bostadsratt. Ett sdant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om overlatelse av en bostadstitt genom kdp ska upprittas skriftligen och
| skrivas under av siljare och kopare. Képehandlingen ska innehéila uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
i vid byte eller géva.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vécks inte talan om &verlatelsens
| ogiltighet inom tva ar frén den dag da dverlatelsen skedde, dr rétten till sédan talan
| forlorad.

Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett annat
pris #n det som anges i kopehandlingen, &r den tverenskommelsen ogiltig. Mellan
 siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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dock jamkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hiinsyn tas till kopehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
 senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i ovrigt.

'§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Gvergatt till viigras medlemskap i
! foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sddant fall végras
i intréde i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i

| fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att

| vara medlem.

| En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
. erhélls.

'§11  Séarskilda regler vid bvergang av bostadsritt

| Nér en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten.
Tre (3) ér efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen
! har forvirvat bostadsritten och sskt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska

| personens rikning,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fér utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) 4r efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboct att
inom sex (6) méanader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att ndgon, som inte far
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen for dddsboets ridkning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

| forvrvaren att inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
vigras intréde i foreningen, har forvéirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
riittslagen for forvarvarens rikning.

. En juridisk person som @ medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
| genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadslagenhet.

| Samtycke behévs dock inte vid

' 1. forviry vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller
1 2, forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
! fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13 Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplételsen och ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse vergér bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triaffar nirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
! som angetts i denna. Bostadsritten vergér till foreningen utan erséittning till

. bostadsréttshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet
. Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
! betalas innan lagenheten far tilltréidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far foreningen hiva upplételseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
! tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
| ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmint om avgifter till féreningen
! For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overltelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for &tgérder som féreningen ska
! vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
i av foreningsstdmma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

\ Lagenheten far inte tilltridas forsta gangen férrén faststiilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sédan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pi manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

! Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
: kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréttshavaren
© ett betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av

+ det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6verging av bostadsrétt ta
ut en overlitelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pants4ttningsavgifien uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten n#r féreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per &r far hogst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten #r uppléten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgdr drojs-
malsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplételse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Féreningens legala pantratt

| Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran p obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jémstills sddan pantritt med

| handpantritt och den har foretride framfSr en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvidndning av lagenheten

§22  Avsett andamal

| Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for nédgot annat andama! én det
| avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
: for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda indamélet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad for

bostadsrittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsrtt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats.

" Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat 4n avsett indamal svarar bostadstiittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat dn avsett dndamal,

o kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

e okade kostnader for foreningen som foljer av den 4ndrade anvéindningen av
ldgenheten, samt

o kostnader for ligenhetens terstéllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick
Nér bostadsrittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

: omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmilj att de inte skéligen bor télas.

| Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som
! fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler &r bostadsréttshavaren skyldig att rétta sig efter

. dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
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och

' 2. om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dir ligenheten dr beldgen om storningarna.

Vid storningar som #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal dr

. behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

| §24  Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

; 1. omen bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostads-
rétten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1igenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsréttshavaren har skiil for
upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

I fraga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

! Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

~§25  Inneboende
| Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
| medfora men for foreningen eller nfigon annan medlem i féreningen.

“Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvél underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tilise att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vil underhallen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kk, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt sitt pA rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

e sikringsskép, strtdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

« radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

eldstidder

ligenhetens innerddrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

ytterddrrar med tillhdrande karmar

till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, ldsanordningar,

ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

* o o o @

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért ligenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadstiittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

« ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och véggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror
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